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CARTA DEL PRESIDENTE A LOS ACCIONISTAS 5

Santiago, Marzo 2023
Senores Accionistas:

Me es muy grato presentar a ustedes, la Memoria y Estados
Financieros de la Sociedad correspondiente al ejercicio 2022.

El ano 2022 fue un ano de multiples desafios para nuestra
Compania. No sdlo nos propusimos mantener los resultados de
venta alcanzados en 2021, sino también lograr crecimiento,
afianzar un modelo de gestion comercial que nos permitiese
abordar de manera mds competitiva el mercado; y trabajar
rigurosamente, para ajustar nuestros procesos operativos y
planificar la habilitacion de nuevas instalaciones, donde
confinuaremos desarrollando nuestro negocio, considerando la
venta de nuestros inmuebles que positivamente se materializo
en el mes de diciembre de 2022.

Para abordar de buena manera nuestros planes,
frabajamos inicialmente en habilitar un nuevo sistema ERP, mas
apropiado para la gestion de negocios actual, proyecto que
hoy se encuentra en su fase de término.

Este sistema, nos permitird mejorar la ejecucion de nuestra
estrategia de negocios, dado que automatiza el registro
fransaccional de nuestros procesos claves, ampliando la
disponibilidad de informacion de mejor calidad, para la toma
de decisiones; y mejoraremos la eficiencia y desarrollo de los
procesos y nuestros equipos, con herramientas como un CMR
(Customer Relationship Management) y un WMS (Sistema de
Gestion de Almacenes).

En relacion con la habilitacion de nuevas instalaciones,
para abordar nuestros procesos operativos, ceramos acuerdo
con un centro logistico, para instalar nuestra operacion de
almacenamiento y distribucion de productos; y actualmente
estamos trabajando en la habilitacion de almacenes, con



infraestructura logistica de primer nivel.

Por otra parte, para abordar las actividades de frabajo de
las areas de administracion y ventas, nos instalamos en una
nueva oficina con concepto Coworking, para que nuestros
equipos puedan desarrollar sus actividades de tfrabgjo
presencial, en espacios colaborativos, con métodos dgiles,
propiciando la cultura de trabagjo flexible y adaptativa que
hemos afianzado en el Jltimo ano.

Desde la arista comercial, para continuar el desarrollo de
un modelo comercial mas efectivo, seguimos formando equipos
y frabajando el desarrollo de proveedores en el extranjero,
optimizando los procesos de certificacion en origen vy
aumentando la oferta de productos, sin dejar de lado aspectos
como la calidad e innovacion, para fortalecer nuestra
propuesta de valor respecto a la eficiencia en el consumo de
agua y gas.

Ademds, estamos frabajando para habilitar 2 nuevos
puntos de venta, que nos permitirdn generar un modelo de
atencion presencial para nuestros clientes, con una oferta de
productos mds amplia y con equipos de venta especialistas.

Sin duda, todo el proceso que la Compania ha vivido en
los Ultimos anos, debemos mirarlo con orgullo, porque a pesar
de muchos factores nos afectaron y el avance fue dificlil,
logramos cumplir los objetivos mas relevantes que nos
planteamos, y hemos logrado darle continuidad a la Compahia
en el mercado, con una estabilidad financiera apropiada.

Ademas, como fue comprometido, proximamente
podremos entregar a los accionistas, los ingresos extraordinarios
obtenidos con la venta de los inmuebles, descontados los gastos
asociados a la transaccion y a la reubicacion de la Compania
en nuevas instalaciones.



Gracias a todos los colaboradores, ejecutivos y al
directorio por su frabajo y compromiso este ano, ya que, gracias
al frabajo de todos pudimos alcanzar resultados razonables en
un escenario con condiciones muy adversas, considerando la
situacion economica local, afectada por una alta inflacion,
fluctuaciones al alza del dolar, y la debacle del mercado de la
construccion, entre otros.

Les saluda atentamente,

WA

/

Rafael Concha Undurraga
Presidente



INFORMACION HISTORICA'Y ANTECEDENTES GENERALES

NIBSA S.A. es una sociedad andnima abierta, inscrita en el Registro de Valores de la
Comision para el Mercado Financiero, bajo el N° 625 con fecha 27 de Julio de 1997. Se
procedid a su inscripcion en la Bolsa Electronica de Chile, Bolsa de Valores, a partir del
13 de julio de 2000, adquiriendo la categoria de sociedad andnima abierta.
Posteriormente, con fecha 18 de enero de 2010 se procede a su inscripcion en la Bolsa
de Comercio de Santiago.

La Sociedad fue constituida por escritura publica otorgada con fecha 29 de diciembre
de 1966, en la Notaria de Santiago de don Luis Azécar A. Un extracto de la escritura de
constitucion fue inscrito en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
de Santiago, a fs. 1181 N° 504 del ano 1967, publicdndose en el Diario Oficial de fecha
18 febrero de 1967.

La sociedad nacié a la vida juridica, como consecuencia de la asociacién de las
Sociedades “Fundicion y Elaboracién de Metales S.A. (S.G.M.)", presente en el mercado
desde 1945, y NIBCO Inc. (North Indiana Brass C.0O.) de EE.UU. una empresa de
reconocido prestigio internacional que aporté una avanzada tecnologia, adoptando
desde ese momento el nombre de Industrias NIBCO S.G.M. Sudamericana Ltda., siendo
su nombre de fantasia NIBSA Ltda.

En 1971, la Sociedad es intervenida por el Estado, siendo posteriormente licitada por
parte de los antiguos propietarios chilenos (1975).

Segun escritura publica otorgada con fecha 1 de junio de 1983, en la Notaria de
Santiago de don Fernando Escobar V., cuyo extracto fue inscrito a fs. 8697 N° 5102, en
el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago del ano 1983 y
publicado en el Diario Oficial, de fecha 11 de Junio de 1983, la sociedad se fransforma
en Sociedad Andénima, situacidén que mantiene hasta la fecha.

El domicilio legal de la Sociedad estd en calle Juan Griego 4429, en la comuna de San
Joaquin, en Santiago.



NIBSA S.A.

PERSONAL:
(al 31 de diciembre de 2022)

AUDITORES:

COMPANIA ASEGURADORA:

BANCOS CON QUE OPERA:

RUT 83.017.600-4

Direccion Juan Griego N° 4429
San Joaquin - Santiago

Teléfono (56) 2 2489 8000

Pagina web www.nibsa.com

Logistica 12 personas

Administracion 11 personas

Ventas 22 personas

Total 45 personas

KRESTON MACRO CONSULTORES AUDITORES SPA

MAPFRE Compania de Seguros
Generales de Chile S.A.

Bienes asegurados:

Edificios, Instalaciones y Existencias.
Riesgos Cubiertos:

Todo Riesgo Incendio y Sismo.

Banco de Chile
Banco Santander
Banco BCI

Banco Itau

Banco Internacional
Banco Scofiabank



PROPIEDAD Y REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

ACCIONISTAS ACCIONES %

Inversiones Garcia Ortiz Ltda. 413.262 44,4%
Via Inversiones Ltda. 117.363 12,6%
Soc. Inmobiliaria Los Castaios de Lonquén Ltda. 81.547 8,8%
Consorcio Corredores de Bolsa S.A. 68.548 7.3%
Zegers y Compania S.A., Consultores Asociados 54.132 5.8%
Inversiones Camino La Villa Ltda. 52.382 5,6%
Las Garzas Il SPA 33.722 3.6%
Araucaria 58 SPA 33.721 3.6%
El Maitén 64 SPA 33.721 3,6%
El Roble 62 SPA 33.721 3.6%
Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 3.000 0,3%
Pablo Cristian Camus Camus 1.812 0,2%
Santander S.A. Corredores de Bolsa 1.109 0.1%
Valores Security S.A. Corredores de Bolsa 750 0,0%
Rojas Garcia, Agustin 450 0.0%
Garcia Ortiz, Maria Trinidad 327 0.0%
Moreno Villar, Fernando 284 0,0%
Sagredo Arias, Alejo Arturo 137 0.0%
Garcia Ortiz, Lionel 12 0,0%
Total: 19 accionistas 930.000 100,0%

Las sociedades Inversiones Garcia Ortiz Ltda, Inversiones Camino La Villa Ltda. junto
con Trinidad Garcia Ortiz y Lionel Garcia Ortiz presentan relacién entre si,
controlando en su conjunto el 50,1% del capital de Nibsa S.A.

Las personas naturales que conforman las sociedades controladoras son las
siguientes:

RUT Nombre Inversio-nes Garcia Inversiones. Camino
Ortiz Ltda. La Villa

Directo Indirecto | Directo Indirecto

5.627.779-K Garcia Ortiz, Silvia 11.1%

5.613.871-4 Garcia Ortiz, Ivén 11.1%

6.809.814-9 Garcia Ortiz, Cecilia 11.1% 5,0% 24,5%

6.639.208-2 Garcia Ortiz, Maria Soledad 11.1%

6.639.204-K Garcia Ortiz, Maria Pilar 11,1%

8.190.127-9 Garcia Ortiz, Lionel 11,1%

8.190.059-0 Garcia Ortiz, Carolina 11,1%

9.785.951-5 Garcia Ortiz, Maria Trinidad 11.1%

16.211.584-7 Camus Garcia, Sarita 2.8%

16.094.935-K Camus Garcia, Cristidn 2.8%

16.611.327K Camus Garcia, Maria Piedad 2.8%

18.021.760-6 Camus Garcia, José Francisco 2.8%

5.472.262-1 Concha Undurraga, Rafael 5.0% 24,5%

14.485.658-9 Concha Garcia, Maria del Pilar 8.2%

13.550.106-9 Concha Garcia, Rafael 8.2%

15.381.072-9 Concha Garcia, Maria de los Angeles 8.2%

15.960.872-7 Concha Garcia, Josefina 8,2%

17.701.459-1 Concha Garcia, Juan Pablo 8.2%

TOTAL 100,0% 10,0% 90,0%
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Las remuneraciones pagadas a los directores de Nibsa S.A., por concepto de
dietas de directorios y de comité de auditoria, durante el aino 2022 y 2021, son las
siguientes:

2022 2021
Director Directorio Comite fie Directorio Comite ‘,je
Auditoria Auditoria

M$ M$ M$ M$
Rafael Concha Undurraga 4.653 - 3.729 -
Fernando AgUero Garcés 4.653 1.126 3.729 869
Juan Luis Correa Ardizzoni 4.653 1.126 3.729 869
Victor Manuel Jarpa Riveros 4.653 1.126 3.729 869
Rafael Cvjetkovic Munoz 4.653 - 3.729 -
Andrés Llorente Elexpuru 4.653 - 3.729 -
Lionel Garcia Ortiz 4.653 - 3.729 -

32.571 3.378 26.103 2.607

Los directores no reciben remuneraciones por otros conceptos.
No existen gastos en asesoria del directorio.
No existen gastos asociados a comité de directores o sus asesores.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las remuneraciones pagadas a Ejecutivos
principales de la Sociedad ascienden a M$ 97.625 y M$ 74.522, respectivamente.



POLITICA DE REPARTO DE DIVIDENDOS Y TRANSACCIONES DE

ACCIONES

12

La politica de dividendos de la Sociedad es repartir al menos el 30% de las
utilidades liquidas del ejercicio, salvo acuerdo diferente adoptado en la Junta de

Accionistas por la unanimidad de las acciones emitidas.

Durante el ejercicio 2022 no se han realizado fransacciones de acciones, obligadas
a informar, de acuerdo con lo establecido por la norma de cardcter general N°

30, seccion |l, letra C2, nUmero 12.

Durante el ejercicio 2021 se realizé la siguiente tfransaccion:

ACCIONISTA COMPRADOR ACCIONISTA VENDEDOR MES DE LA N° ACCIONES
VENTA TRANSADAS
Consorcio Corredores de Bolsa S.A. Moneda S.A. AGF Para Chiletech Diciembre 68.250
Fondo de Inversidon 2021




INFORMACION COMERCIAL "

La Sociedad gestiona sus negocios comerciales a través de canales de ventas a
Distribuidores, Ferreterias, Empresas del Retail, Sanitarias y Especialistas. Dentro de
los principales clientes se puede mencionar a Easy, Sodimac, Aguas Andinas,
Construmart y Hidrogistica S.A.

Entre estos clientes y los Directores, Accionistas y Ejecutivos de la Sociedad no existe
ninguna relacién de parentesco y/o propiedad.

Para el abastecimiento de productos comercializados, la Sociedad realiza
compras a proveedores exiranjeros ubicados en Asia y Europa.

Entre estos proveedores y los Directores, Accionistas y Ejecutivos de la Sociedad no
existe ninguna relaciéon de parentesco y/o propiedad.

No existen confratos con clientes ni proveedores, salvo aquellos vigentes con las
tiendas de Retail, Cadenas de Ferreterias y Clientes Especialistas.

La sociedad tiene debidamente registradas sus marcas, siendo la mds importante
la marca NIBSA vy las derivadas de estd.

La sociedad ha registrado ante el Instituto Nacional de Propiedad Industrial INAPI,
un modelo de utilidad respecto a un dispositivo de extensidn para accionar una
lave de paso de baja y mediana presidn para gases combustibles de uso
domiciliario.

Ademds, debemos mencionar que todos los productos que la empresa
comercializa se encuenfran sometidos a exigentes revisiones de control de
calidad.



ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

Con mds de 75 anos de experiencia en el mercado, NIBSA S.A. ha logrado
consolidarse en el mercado nacional, entregando un producto que compite con
la mds alta calidad y respaldo.

Dentro del negocio NIBSA S.A. ha dirigido sus esfuerzos a las siguientes lineas de
productos:

e CONEXIONES: Los accesorios de unidén para canerias de cobre, comUnmente
llamados conexiones (fittings), cumplen con los mds altos estdndares de normas
nacionales (Nch 396) e internacionales (ANSIB 16,15, ANSIB 16, 18, ANSI B, 16,26,
DIN 28, 56). Las conexiones para unir las canerias de cobre son de tipos
permanentes y desmontables.

e LLAVES: Las llaves o vdlvulas para redes de baja presidn de NIBSA fueron
disenadas para dar un servicio con mdxima eficiencia y la menor mantencién
posible. La presidén de trabajo no supera los 125 psi.

e VALVULAS: Las vdalvulas industriales adquiridas, fueron disefiadas para redes de
alta presion. Las vdalvulas se agrupan segln su uso y presidn de trabajo en cuatro
tipos: Vdlvula de Compuerta, Vdlvula de Bola y Vdalvulas de Retencidn.

Todas las Vdlvulas que comercializamos, cumplen las normas fijadas por el
Instituto  Nacional de Normalizacién (IN.N.), dfiicdo a la International
Organization for Standarization (1.5.0.), por lo que también cumplen
especificaciones usadas internacionalmente.

e GRIFERIA: La Griferia se agrupa en monomandos, combinaciones y productos
institucionales, con un diseno y componentes, requeridos por los diferentes
segmentos de mercado.

e TRATAMIENTOS DE AGUA: Linea de negocios, que nace mediante Ila
representacion de Cillit, empresa europea lider, perteneciente a BWT (Best
Water Tecnology). Esta asociacion, permite ofrecer diversas soluciones para
mejorar las condiciones del agua. Se componen de filtros, equipos para tfratar
el sarro, purificadores de agua, equipos de osmosis inversa y ablandadores de
agua, entre muchas ofras soluciones domiciliarias.



FACTORES DE RIESGOS 15

En el curso normal de sus actividades la Sociedad estd expuesta a riesgos
procedentes de los instrumentos financieros y en su gestion. Estos riesgos que pueden
afectar el valor de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resulfados son el riesgo
de mercado, el riesgo de liquidez y el riesgo de crédito.

Riesgos de Mercado

Los factores de riesgo propios de la actividad corresponden al riesgo de volatilidad
de la tasa de interés, y del tipo de cambio.

La Administracion de la Sociedad ha buscado controlar el riesgo de tasa de interés
mediante una esfructura equilibrada entre las obligaciones de corto y largo plazo,
de modo de reducir las fluctuaciones de tasa de interés, para lo cual procura
estructurar sus pasivos bancarios en una mayor porcién en el largo plazo, de modo
tal de tener una tasa que atenue las volatilidades puntuales que pueden presentar
las tasas de corto plazo.

En el mes abril de 2022, la Sociedad tomo un préstamo en pesos de corto plazo, con
el Banco Internacional.

Dicho préstamo fue por un monto de $500 millones, pagadero a 6 meses a una tasa
fija mensual de 0,98%.

Al 31 de diciembre de 2022, este préstamo se encuentra totalmente pagado.

Durante el mes de junio de 2020, la Sociedad ha tomado préstamos en pesos, con
el Banco de Chile y con el Banco Santander, en el marco del programa FOGAPE_
COVID19. En particular, el préstamo con el Banco de Chile fue por un monto de $650
millones, pagadero a 4 anos a una tasa fija anual de 3,48%, y el préstamo con el
Banco Santander fue por un monto de $750 millones, pagadero a 3 anos, con igual
tasa.

Ambos prestamos, contemplan seis meses de gracia, por lo que se comenzaron a
pagar en el mes de enero de 2021.

La Sociedad con fecha 25 de diciembre de 2017, tomo un préstamo en pesos, con
el Banco de Chile, por un monto de $ 1.100 millones, pagadero a 8 anos, con tasa
fija anual de 5,7408%.

Este préstamo, tuvo la finalidad de reestructurar al largo plazo, cartas de crédito con
vencimiento en 2017, pendientes de pagar al Banco de Chile.

Dado el financiamiento otorgado ala empresa, en el marco del programa FOGAPE_
COVID19, este préstamo fue reprogramado, con seis meses de gracia a contar del
mes de junio de 2020. Por lo tanto, se retomé el pago de sus cuotas en el mes de
enero de 2021.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad mantiene el 6,14% y 28,75%
respectivamente, de su deuda bancaria pactada en el largo plazo.

Para efectuar el andlisis de sensibilidad la Sociedad determina la diferencia entre las
cuentas de activos y pasivos en su moneda de origen, convirtiéndolas a la moneda
funcional de acuerdo con las tasas de cambio senaladas en la Nota 2e. Luego se
procede a sensibilizar el efecto que tiene sobre la diferencia entre activos y pasivos,
variar en un 10% de disminucién e incremento, la tasa de cambio del ddlar
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americano, bajo el supuesto que la relacién entre el délar y las ofras monedas de
origen distintas a la funcional, mantiene la tasa de conversién, y que todas las demds
variables permanecen constantes.

El efecto en resultado se presenta en el siguiente cuadro:

31/12/2022
Ganancia/(Pérdida)
Aumento Disminucién
de 10% de 10%

Impacto en Resultado (M$) 238 (238)

Variacion délar americano

Riesgo de Liquidez

La exposiciéon al riesgo de liquidez corresponde a la capacidad de la Sociedad de
cumplir con sus obligaciones de deuda al momento de su vencimiento y que estd
representada en las cuentas de acreedores y otras cuentas por pagar. Este riesgo
podria surgir a partir de la incapacidad de responder a requerimientos de efectivo
que sustentan sus operaciones fanto en condiciones normales como excepcionales.

La Administraciéon de la Sociedad en su gestion de liquidez privilegia el oportuno y
puntual pago de sus obligaciones tanto en el sistema financiero como con sus
proveedores. Para minimizar este tipo de riesgo se monitorea constantemente las
proyecciones de caja de corto y largo plazo, gestionando los excedentes de liquidez
y previniendo insuficiencias de caja con anticipacion.

Sin petrjuicio de lo anterior, a la fecha de presentacion de estos estados financieros,
la Sociedad presenta indices de liquidez que muestran que pueden cumplir con
normalidad todas las obligaciones corrientes que se mantienen.

El grado de exposicion al riesgo de liquidez se presenta en la Nota 19 “Otros pasivos
financieros corrientes y no corrientes” y en la Nota 20 “Cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar”.

Riesgo de Crédito

La exposicion al riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si la contraparte
no cumple con sus obligaciones confractuales de pago y se origina principalmente
de los deudores comerciales.

La exposicidn de la Sociedad se ve afectada por las capacidades financieras
individuales de cada cliente, siendo esta acotada por la solvencia de sus principales
clientes, de los cuales se dispone informacién financiera en el mercado, y por un
monitoreo constante que permite detectar dificultades financieras en el total de la
cartera de clientes.

La Administracién de la Sociedad estd evaluando periddicamente si existe
evidencia de deterioro de las deudas comerciales. El deterioro es analizado para
cada cliente en particular.



Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por
deterioro son madurez de la cartera, senales concretas del mercado y hechos
concretos de deterioro (default).

Una vez agotadas las gestiones de cobranza prejudicial y judicial se proceden a dar
de bajalos activos contra el deterioro constituido. La Sociedad sdélo utiliza el método
del deterioro y no el del castigo directo para un mejor control.

Las renegociaciones histéricas y actualmente vigentes son poco relevantes, la
politica es analizar caso a caso para clasificarlas segun la existencia de riesgo,
determinando si corresponde su reclasificacidén a cuentas de cobranza prejudicial.
Si amerita la reclasificacion, se constituye deterioro de lo vencido y por vencer.

El grado de exposicion al riesgo de crédito se presenta en la nota 9 “Cuentas
Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar corrientes”.

La Sociedad no tiene garantias u otras mejoras crediticias que aminoren el riesgo de
crédito existente.



RESPONSABILIDAD SOCIAL Y DESARROLLO SOSTENIBLE

La Sociedad Matriz al 31 de diciembre de 2022 presenta la siguiente informacion
respecto a la responsabilidad social y desarrollo sostenible:

a) Diversidad en el Directorio

i. NUmero de Personas por Género

Mujeres | Hombres
0 7

ii. NUmero de Personas por Nacionalidad

Chilena Otras
7 0

ii. NUmero de Personas por Rango de Edad

Menora | Entre 30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 anos | a 70 anos | 70 anos
0 0 0 1 3 3

iv. NUmero de Personas por Antigledad

Menora | Entre3y Mayora by Entre 9y | Mayor a
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
1 1 1 0 4

b) Diversidad en la Gerencia General y demds gerencias que reportan a esta
gerencia o al Directorio

i. NUmero de Personas por Género

Mujeres | Hombres
1 0

ii. NUmero de Personas por Nacionalidad

Chilena Ofras
1 0

ii. NUmero de Personas por Rango de Edad

Menora | Entre 30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 anos | a 70 ahos | 70 anos
0 0 1 0 0 0




iv. NUmero de Personas por Antigiedad

Menora | Entre3y Mayora by Entre 9y | Mayora
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
0 0 0 1 0
c) Diversidad en la Organizacion
i. NUmero de Personas por Género
Mujeres | Hombres
20 25
ii. NUmero de Personas por Nacionalidad
Chilena Venezolana
43 2
ii. NUmero de Personas por Rango de Edad
Menora | Entre 30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 anos | a 70 ahos | 70 anos
4 12 14 0

iv. NUmero de Personas por Antigiedad

Menora | Entre 3y Mayora 6y Entre 9y | Mayor a
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
24 3 3 4 11

d) Brecha Salarial por Género en la Organizacion

La brecha salarial por género presentada se define como la proporcidén que
representa el sueldo bruto promedio, por tipo de cargo, responsabilidad y funcidn
desempenada, de las ejecutivas y trabajadoras respecto de los ejecutivos y

frabajadores.

Para efectos del andlisis de brecha salarial por género, se considera una
clasificacion de acuerdo con funciones similares, presentando solo aquellas

funciones en donde se tienen empleados de ambos géneros.

Funcién Proporcion
Gerente 0%
Jefe 106,4%
Administrativo 97.6%
Vendedor 86.2%
Operario 88.9%
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NIBSA S.A. mantiene sus oficinas administrativas y comerciales, en la calle Juan
Griego N° 4429, comuna de San Joaquin.

La Sociedad mantiene una sala de ventas y un centro de distribucion, orientados
principalmente a atender a los canales de distribucidn, pero sin perder de vista la
venta directa a los consumidores finales, buscando satisfacer las distintas
necesidades de nuestros clientes.

Ademds, mantiene un canal de ventas WEB - www.nibsa.com para disponer al
cliente final, la amplia gama de soluciones que comercializa.



http://www.nibsa.com/

ESTADOS FINANCIEROS

DE NIBSA S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

N" de

ACTIVOS Nota 31-12-2022 31-12-2021

Activos corrientes

Efectivo y Equivalentas al Efectivo & 2.918.141 1.496.253
Otros Activos Financieros Corrientas 7 24,417 o
Otros Activos No Financieras, Carrientes 2 107.102 27.287
Cuentas Comerciales por cobrary Otras Cuentas por Cobrar corrientes 9 11.789.370 1.938.375
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, Corriente 10 0 1.031
Inventarios Corrientes 11 4.079.276 5.728.537
Activos Biolégicos Corrientes 0 0
Activos por Impuestos Corrientes, Corrientes 12 0 337.942

Activos Corrientes distintos de los activos o grupos de Activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta o como mantenidos 18.948.306 9.529.425
para distribuir a los propietarios

Activos no Corrientes o grupos de Activos para su disposicién clasificados

como mantenidos para la venta o como mantenidos para distribuir a los 16 0 5.913.271
propietarios
Activos Corrientes Totales 18.948.306 15.442.696

Activos no Corrientes

Otros Activos Financieros no Corrientes 7 122,998 23.175
Otros Activos no Financieros no Corrientes 0 o
Cuentas Comerciales por cobrar y Otras Cuentas por Cobrar no corrientes 0 0
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, no Corriente 0 0
Inventarios no Corrientes 0] 0
Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion 13 0 168.172
Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia 14 0 373
Plusvalia 0 0
Propiedades, Planta y Equipo 15 45.719 38.932
Activos Biolégicos, no Caorrientes 0 0
Propiedad de Inversion 0 0
Activos por derecho de uso 17 0 6.672
Activos por Impuestos Corrientes, no Corrientes 0 0
Activos por Impuestos Diferidos 18 129.561 345.126
Total de Activos no Corrientes 208.278 582.450
Total de Activos 19.246.584 16.025.146

Las Notas nUmeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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PASIVOS Y PATRIMONIOS 31-12-2022 31-12-2021
Pasivos
Pasivos corrientes
Ctros Pasivos Financieros Corrientes 19 1.530.644 2.255.198
Pasivos por arrendamientos corrientes 17 0 7.023
Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar, Corrientes 20 471.034 597.200
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corriente ] 0
Ctras Provisiones corrientes 21 1.418.959 103.794
Pasivos por Impuestos Corrientes, Corrientes 12 2.085.444 0
Provisiones Corrientes por Beneficios a los Empleados 22 252 546 179.640
Ctros Pasivos no Financieros Corrientes a 0
e 1 s e A
Pasivos incl.ul'dcus en grupos de Activos para su disposicion clasificados 9 0
como mantenidos para la venta
Pasivos Corrientes Totales 5.758.627 3.142 855
Pasivos no Corrientes
Ctros Pasivos Financieros no Corrientes 19 100.117 209.966
Pasivos por arrendamientos no corrientes 0 D
Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar, no corrientes ] 0
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, no Corriente ] 0
Ctras Provisiones no corrientes a 0
Pasivo por Impuestos Diferidos 18 48.393 1.215.765
Pasivos por Impuestos Corrientes, no Corrientes 0 D
Provisiones no Corrientes por Beneficios a los Empleados 22 10611 19598
Otros Pasivos no financieros no Corrientes a 0
Total de Pasivos no Corrientes 159.121 2.145.329
Total Pasivos 5.017.748 5.288.184
Patrimonio
Capital Emitido 9.992.049 9.992.049
Ganancias [Pérdidas) Acumuladas 3.175.685 582772
Primas de emisign 0 0
Acciones Propias en Cartera 0 D
(Ctras Participaciones en el Patrimonio 0 D
COtras Reservas 161.102 162.141
Patrimonio Atribuible a los Propietarios de la Controladora 13.328.836 10.736.962
Participaciones no Controladoras ] 0
Patrimonio 23 13.328.836 10.736.962
Patrimonio y Pasivos 19.246.584 16.025.146

Las Notas nimeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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-d ACUMULADO
ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION :Ilol': 01-01-2022 01-01-2021
31-12-2022  31-12-2021
Estado de resultados
Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 24 8510460 8.798.498
Costo de ventas 11 (5.220.952) (5.271.848)
Ganancia bruta 3.289.508 3.526.652
Otros ingresos 25 116.957 33.015
Costos de distribucion 26 (1.625.376) (1.807.407)
Gasto de administracion 26 (1.099.114) {1.090.885)
Otros gastos, por funcion 27 [26.256) 0
Otras ganancias (pérdidas) 31 4 386.842 (69.343)
Ganancia (pérdida) de actividades operacionales 5.042.561 592,032
Ganancias (pérdidas) gue surgen de la baja en cuentas de activos financieros o 0
medidos al costo amortizado
Ingresos financieros o] 212517 13.404
Costos financieros 28 (145.181) (132.524)
Pérdidas por deterioro de valor (ganancias por deterioro de valor y reversion de
o ) . 0 ]
pérdidas por deterioro de valor) determinadas de acuerdo con la MIIF 9
Pal"tl_CI.pE cion en las ganancias (pérdidas) de asocia das y negocios conjuntos que - (28.172) 17911
se contabilicen utilizando el método de la participacion
Ganancias (pérdidas) de cambio en moneda extranjera 29 (146.831) (171.875)
Resultado por unidades de reajuste 11.884 314
Ganancias (pérdidas) que surgen de diferencias entre importes en libros
anteriores y el valor razonable de activos financieros reclasificados como medidos a 0 0
valor razonable
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 4.946.778 319.262
Ingreso (Gasto) Impuestos a las Ganancias 18 (1.133.637) {B9.948)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas 3.813.14 279.314
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas 0 0
Ganancia (pérdida) 3.813.14 229.314
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 3813141 229314
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 0 0
Ganancia (pérdida) 3.813.14 229,314
Ganancias por accidn
Ganancia por accion basica
Ganancia (pérdida) por accidn bdsica en operaciones continuadas 4.100,1516 245 5742
Ganancia (pérdidas por accion bésica en operaciones discontinuadas 0 0
Ganancia (perdida) por accion basica 30 4,100,1516 246,5742
Ganancias por accion diluidas
Ganancias (pérdida) diluida por accion procedente de operaciones continuadas 4.100,1516 246,5742
Ganancias (pérdida) diluida por accion procedentes de operaciones D 0
discontinuadas
Ganancias (pérdida) diluida por accion 4,100,1516 246,5742

Las Notas nUmeros 1 ala 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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- d ACUMULADD
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL hl:ll:rt: 01-01-2022 01-01-2021
31-12-2022 31-12-2021
Ganancia (pérdida) 3.813.141 2729314
Otro resultado integral
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran al
resultado del periodo, antes de impuestos.
Ctro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) de 0 0
inversiones en instrumentos de patrimonio.
COitro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) por 0 o
revaluacion.
D‘tru:u_ resultado integral, antes. c.:le |mpu§stcs, ganancias (pérdidas) (1.039) (6.706)
actuariales por planes de beneficios definidos.
Participacion de otro resultado integral de asociadas vy negocios conjuntos
contabilizados utilizando el método de la participacion que no se 0 [}
reclasificara al resultado del periodo, antes de impuestos.
Otro FES'LI.“'EIdD integral que no se reclasificara al resultado del periodo, (1.039) (6.706)
antes de impuestos.
Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran al resultado
del periodo, antes de impuestos.
Diferencias de cambio por conversion.
Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio de conversian, antes de 0 0
impuestos.
Otro rES:L!ltﬂdD integral, antes de impuestos, diferencias de cambio por 0 0
COnversion.
Activos financieros disponibles para la venta.
Ganancias [pérdidas) por nuevas mediciones de activos financieros 0 0
disponibles para la venta, antes de impuestos.
Otro resultado integral. antes de impuestos, activos financieros disponibles 9 o
para la venta.
Coberturas del flujo de efectivo.
Ganancias [pérdidas) por coberturas de flujos de efectivo, antes de 0 0
impuestos.
Ajustes de reclasificacion en coberturas de flujos de efectivo, antes de 0 o
impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, coberturas del flujo de 0 0
efectivo.
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero.
Ganancias (pérdidas) por coberturas de inversiones netas en negocios en 0 o
el extranjero, antes de impuestos.
Otro resultado integral. antes de impuestos, coberturas de inversiones 0 o
netas en negocios en el extranjero.
Cambio en el valor temporal del dinero de opciones.
Ganancia (pérdida) por cambios en el valor temporal del dinero de 0 0
opciones, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor del valor 0 0

temporal del dinero de opciones.

Las Notas nimeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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. d ACUNMULADO
ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL :IIDI': 01-01-2022  01-01-2021
31-12-2022 31-12-2021

Cambios en el valor de los elementos a término de contratos a término.

Ganancia (pérdida) por cambios en el valor de los elementos a término de 0 0
contratos a término, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor de los o o
elementos a término de contratos a término.
Cambio en el valor de los diferenciales de tasa cambio de moneda extranjera.

Ganancia (pérdida) por cambios en el valor de los diferenciales de la tasa de 0 0
cambio de la moneda extranjera, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor de los o o
diferenciales de tasa de cambio de la moneda extranjera.
Activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

Ganancias (pérdidas) por activos financieros medidos al valor razonable con 0 0
cambios en otro resultado integral, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de Impuestos, activos financieros medidos al o o
valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Participacion de otro resultado integral de asociadas v negocios conjuntos
contabilizados utilizando el método de la participacion que se reclasificara al ] ]
resultado del pericdo, antes de impuestos.
Otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo. antes de o o
impuestos.
Otros componentes de otro resultado integral, antes de impuestos. (1.039) (6.706)
Impuesto a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral
que no se reclasificara al resultado del periodo.

Impuesto a las ganancias relativos a inversiones en instrumentos de patrimonio 0 0
de otro resultado integral.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral o o
que no se reclasificara al resultado del periodo.

Impuesto a las ganancias relativo a la participacion de otro resultado integral
de asociadas y negocios conjuntos contabilizados utilizando el método de la 0 0
participacion que no se reclasificara al resultado del periodo.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral
que se reclasificara al resultado del periodo.

Impuesto a las ganancias relacionado con diferencias de cambio de conversion 9 9
de otro resultado integral.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral o o
que se reclasificara al resultado del periodo.

Impuesto a las ganancias relativos a la participacion de otro resultado integral
de asociadas y negocios conjuntos contabilizados utilizando el método de la 0 0
participacion que se reclasificara al resultado del periodo.
Otro resultado integral. (1.039) (6.706)
Resultado integral 3.812.102 222,608

Las Notas nUmeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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Por el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2022:

REsenva de
ganancias o Giras Patrimanio
Capital pérdidas — Oitras Ganancias atribuibde a los Patrimonia
emitida actuariales en| \arlaz resanas Imérdidas) propletarkos de la
plames de acemuladas contraladara
beneficios
definkdos
Patrimanio al conlenaa del perieds 9.852.045 151437 10704 162.141 582972 10.726.962 10.736.962
Increm enta i uckdn] del pa trimenio par cami s en gaoltias conta 1 8 8 8 1 1 a
Increments {disminucién) por come W OF BITOReS ] : : : ] ] a
Fatrimonio niclal re expresada 5.952.045 151.437 10.704 162.141 582.372 10.735.962 10.736.962
Camntios em patrimanio
Resultado mtegral
Ganancia (pérdida) 1] & & 8 3.813.141 3.813.141
Otra rezultado integral ] {1038 Q 1.038) ] [1.038
Hﬂyultadnlnlﬂslﬂ o {1039 1 {1038 3.813.141 3.817.102 3.E12.102
Emiskin e patrimanio o & & 8 o o a
Dividendos a G G L (1-220.228]|
Prowisidn de Dhidencas afo 2021 o : : :
Provisidn de Dividendas aflo 2022 o : : : 1aaaa
Incrementos (disminucidn| em el patrimonio ] 1 I i |1-220.228] |1.220.228] i1.220.228)
Fatrbmonio 5.952.045 150.338 10.704 161102 2.175.685 13.32E.835 13.328.836

Por el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2021:

Raserda do
pamanclas o Giras Patrimania
Otras Eanancias atribuible a los
Capital pérdidas FasErvas Patrimcnlo
emitido actuariales an variaz rasanas |pérdidas) proplotanas de la
plames de acemuladas controladora
bemeficies
definidos
Fatrimonia al comienza del perieda 9.552.045 158143 10708 1EE 47 AE3.7ED 10.E33.67E 10623678
Increm ant minucidn | del pa trimonla par cam bls en golsicas contables o : : : L] 0 L]
Incraments (dIsminuciéng por cormecclones o errores o : : : ] o L]
Fatrimanks niclal re enpresado 9.992.045 158.143 10.7048 162._EB47 4E2.7E2 10.633.678 10E23.678
Cambics en patrimonio
Resultade integral
Ganancla {pérdida) o & 8 & 312314 279314 178.314
Qtro resultada integral o 8 o =
Fesultado integral [ {E. 706 L] {E.70E]| 229.314 232608 IE2.E0B
Emisidn de patrimanio o & L] & o 1} a
Dividendos ] G L G [109.224) |28, 8E0}
Prowisidn de Dividensas afa 2021 o : = :
Privisicn oo Dividendos aflo 2027 o & 8 &
Incremaentos [disminuciin] en el patrimonio o I i I [105.324) (105324 |1m5.324),
Fatrimonio 9.952.045 151.437 10.704 162.141 GE3L.772 10.735.962 10.736.262

Las Notas nimeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021
Estada de Flujo de Efectivo Directa thde  0101-2022  D1-01-2021
Hota 31-12-2022 31-12-2021
Flujos de efectivo procedentes de utilizades en)] actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operaciin
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 9.773.481 BO57.039
Cobros procedentess de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias il il
Cobres derivados de contrstes mantenides para imtermediacidn o para negaciar con elles o o
Cobros procadentes de primas y prestaciones, anualidades ¢ otros beneficios de polizas suscritas i] o
Cohras por rentas ¢ ventas posteriones de activas mantenidos para arrendar a terceras ¢ pasterarmente o o
mantenidas para la venta
Otros cobras por actividades de operacitn o a7
Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion
Pagas a proveedores por el suministro de bienes y servicios (3.022.959) {10 580, 286}
Pagos procedentes de contratas mantenidos para intermediacion o para negociar o o
Fagas a y por cuenta de los empleados (367 .B56) {950.416)
Pagas por primas y prestacianes, anualidsdes y otras phligaciones derivadas de las palizas suseritas [30.117) [24.248)
Pagos por producir o adguirir activos mantenidos para arrendar a terceros y posteriorments mantenidos parala o o
vents
Otras pages por actividades de operacicn [49.176) §329.421)
Flujos de efectivo procedentes (utilizados en) operaciones 4.801.37% 2.927.225)
Diwidendos pagados, clasificados como actividades de opsracian 1] ]
Dividendas recibides, dasificadas coma actividade: de aperacitn i i)
Intereses pagados, dasificados coma actividades de aperacion D ]
Intereses recibides, clasificados como actividades de aperacion i) o
Impuestos @ las ganancias pagados (reembokados), clasificados comao actividades de aoperacion o 5.507
Otras entradas (salidas) de efective, clasificadas coma activid ades de aperacidn o o
Flujos de efectivo procedentes de {utilizados en) actividades de operadidn 4.803.37% [20521.718)
Flujos de efectivo procedentes de jutilizados en) actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de [y pérdida de control de subsidiarias u otros negodios, dasificadas coma o o
actividades da inversion
Flujos de efectivo utilizadas para abtener el control de subsidiarias u otres negadas, cdasificadas coma actividades o o
de inversidn
Flujos de efactivo utilizados en la compra de participacionss no controladoras o o
Oitres cobras por la ventade patrimanio o insfrumeantes de deuda de otras entidades, clasificadas coma o 0
actividades de inversion
Oitros pagos para adquiric patrfimonio o instrumentos de deuda de otras entidades, clasificados como actividades o 0
de inversidan
Otros cobras por ka venta de participaciones en negocios conjuntos, clasificados como actividades de inversidn o o
Otras pagos para adguirir participaciones én negocios conjuntos, dasificadas coma actividades de inversicn o o
Préstamas a entidades relacionadas o o
Importes pracedentas de vantas de prapiedades, planta v equipo, clasificades como actividades de inversidn o o
Compras de propiedades, planta ¢ aguips, dasficados coma sctividades de inversion (20.782) 13.923)
Importes pracedentes die ventas de actives intangibles, clasficados como actividades de imversidn o o
Compras de activas intangibles, clasificados como sctividades de imversidn o o
Recurses por ventas de otros actives a largo plazo, clasificados como actividades de inversian o o
Compras de otros activas a largo placa, clasificados como actividades de inversian o o
Importes pracedentes de subwenciones del gabierno, clasificados como actividades de inversion o o
Anticipas de efectiva y préstarmas concedidas a terceras, clasificadas coma actividades de inversidn o o
Cobros procedantes del reemboko de antidpos ¢ préstamos concedidos a terceras, clasificados como actividades o o
de imeersidn
Papos derivados de contratos de futuna, atérmina, de opcianes y de permuta financiera, clasificadas coma o o
actividades de inversion
Cabros procedantes de contratos de futura, a término, de apciones ¢ de perrmuota finandera, clasificados coma o o
actividades de inversion
Cobros a entidades relationadas o o
Dinidendas recibides, clasibcadas como actnidadeas de invearsitn o o
Intereses pagados, dasificados coma actividades de inversion o o
Intereses recibides, clasificados como actividades de invarsitn 216385 44.827
Impuestos @ las ganancias pagados (reembobkados), clasificados comao actividades de inversian o o
Flujos de efectivg procedentes de s venta de participaciones no cantroladoras o o
Oitras entradas (salidas) de efectiva, clasificados comp actividades de inversidn o o
Flujos de efective procedentes de [utilizados en) actividades de inversidn 195,602 40.904

Las Notas nUmeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

fde  01-01-2022 01-01-2021

Estado de Flujo de Efectivo Directo Mot
3 31-12-2022 31-12-2021

Flujos de efectivo procedentes de {utilizados en) actividades de finandacion

Recursos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar s la pérdida de contral i) o
Pagas por cambios @n las participaciones en la propiedad en subsidiarias que na dan lugar a la pérdida de contral o a
Impartes procedentes de la emision de acciones o 1]
Impartes procedentes de la emisidn de otros instoumentos de patrimanio o 1]
Pagas par adquirir o rescatar las acciones de la entidad o [+]
Pagas por otras participacion e en el patrimonio o 4]
Importes procedentes de préstamos, clasificados como actividades de financiacion 407980 2.EB94.665
Impartes procedentes de préstamos de largo plazo ] o
Impartes procedentas de préstamas de corto plaza 457980| 2.8054.665
Préstamos de entidades relacionadas o o
Reambokos de préstamas, clasificadas coma actividades de financiacion {3894 259} [2.163.126)
Pagos de pasives por arrendamisnto ] 1]
Pagas de préstamos a entidades relacionadas o 4]
Impartes procedentes de subvenciones del gobierno, casificsdos coma actividades de financiacidn ] o
Dividendos pagados, clasificadas coma actividades de financiacion [145.080} {94 Ead)
Intereses pagados, chasificados como actividades de financiacian [19.403} {137.347)
Impuestos & las ganancias pagadas {reembolsadog), dasificadas como actividades de financiacidn o o
Dtras entradas {salidas) de efectivo, clasihicados come acdtividades de Rnanciacitn o (4.349]
Flujos de efectivo procedentes de {utilizados en) actividades de finandacion [3.560.762) 454 959
Incrementa {disminucion ) en el efectivo y eguvalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio 1.438.213 | (2.385.855)
Efectos de ka Variacion en ka Tasa de cambio sobre e Efective vy Equivalentes al Efectivo
Efectos de la Variacion @n la Tasa de cambio sobre el Efactivo v Cguivalentes al Efectiva [156.325) BESE
Incremento |Disminucién] de Efectivo y Eguivalentes al Efectivo 1.421.888| (2.377.199)
Efactivo v Eguivalentes al Dfectivo al Principio del Periodo 1.496253 3.873.452
Efectivo y Equivalentes ol Efectivo al Final del Periodo G 2918141 1.496.253

Las Notas nimeros 1 a la 35 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros
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(1)

b

Informacion General
Antecedentes Generales

MIBSA 5.4, (la “Sociedad”) se constituyd el 29 de diciembre de 1966 bajo |a razon social de Industrias
MIBCO SGM Sudamericana Limitada, transformandose en sociedad andnima cerrada con fecha 1 de
didembre de 1983, segun acuerdo de sus socios publicado en el Diarie Oficial de fecha 11 de diciembre de
1583, Posteriormente, en Junta General Extraordinania de Accionistas celebrada con fecha 13 de mayo de
1991, s= acordd modificar la razon social por NIBSA 5.4, manteniéndose como sociedad andnima cerrada.

Con fecha 27 de agosto de 1997, la Sociedad fue inscrita en el Registro de Valores de la Superintendencia
de Valores y Seguros de Chile, con el N* 625, como sociedad anonima cerrada, encontrandose por tanto
sujeta a la fiscalizacion de dicha Superintendenda. Procediendo a su inscripcion en la Bolsa Electronica de
Chile, Balsa de Valores, a partir del 13 de julio de 2000, adquiriendo la categoria de sociedad andnima
abierta. Posteriormente, con fecha 18 de enero de 2010 se procede a su inscripoion en |2 Bolsa de
Comercio de Santiago.

Otros Antecedentes
El Directorio de 1a Sociedad esta integrado por 7 miembros titulares que se eligen cada afio por la Junta

Ordinaria de Accionistas. El Directorio se reune en sesiones ordinarias en forma mensual. Al 31 de
didembre de 2022, el Directorio esta formado por los sefiores:

Félix Rafael Cancha Undurraga Presidente
Fernando Agliero Garcés Director
Juan Luis Correa Ardizzoni Director
Victor Jarpa Riveros Director
Rafael Cvjetkovic Mufoz Director
Andrés Llorente Elexpuru Director
Lionel Garcia Ortiz Director

Los integrantes del Directorio fueron elegidos en forma undnime en la cuadragesima Junta Ordinaria de
Accionistas de fecha 29 de abril de 2022.

La Sociedad es controlada por 4 accionistas quienes, en conjunto, poseen el 50,1% de las acciones de la
Sociedad, correspondiendo estos a:

Mombre RUT Acciones % Participacion
Inversiones Garcia Ortiz Ltda. 77.094.120-2 413 262 44 49%;
Inversignes Camino La Villa Ltda. 79.835.430-2 52.382 5,63%
Garcia Ortiz, Maria Trinidad 9.785.951-5 327 0,04%
Garcia Ortiz, Lionel 8.190.127-9 12 0,00%:

Para los ejercicios terminados al 31 de didembre de 2022 y 2021, la Sociedad tiene una dotacion de 45 v 53
personas, respectivamente.

La Sociedad tiene su oficinas administrativas y comerciales en Juan Griego N° 4429, comuna de San
Joaquin.
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(2}

Resumen de las Principales Politicas Contables Aplicadas

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Morma Internacional de Informacion Financiera N21: Primera
Adopcion de las NIIF, estas politicas han sido aplicadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2022 y aplicadas de manera uniforme a todos los ejerdcios cubiertos en estos estados financieros.

(a) Bases de Preparacion de los estodos financieros

Los Estados Financieros por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 de MIBSA SA.,
han sido preparados y presentados de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera
{“MIF"}y sus interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board [“1ASB"), vigentes
al 31 de diciembre de 2022, |as cuales se han aplicade en forma integra y sin reservas.

Tales normas s2 han aplicado n forma integral, en |a preparacion de los estadas financieros adjuntos, los
que se presentan en miles de pesos chilenos por ser ésta, la monada funcional del entorno econdmico
principal en el que opera la Sociedad.

{b) Ejercicios Cubiertos
Los presentes estados financieros cubren los siguientes ejercicios:

i) Estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 v 2021,

i} Estados de resultados por funcion por los ejercicios terminados al 31 de didembre de 2022 y
2021.

i) Estados de cambios en el patrimonio por los ejercicios comprendidos entre el 1° de enera y &l
31 de diciembre de 2022 y 2021.

iv) Estados de flujos de efective — método directo por los ejerdcios comprendidos entre el 1° de
enero y el 31 de diciembre de 2022 y 2021
v MNotas a los estados financieros.

fc) Nuevos Pronundamientos Contables

i) Mormas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez, para los ejercicios financieros
iniciados el 01 de enero de 2022:

Morma [ Fecha de
Maodificacion NIIF Aplicacion

MIIF 1, NIC 9y NIC

a1 ' ¥ Mejoras Anuales a las Normas NIIF, ciclo 2018-2020. 1 de enero de 2022

Propiedad, Planta y Equipo — Ingresos antes del Uso

NIC 16 . 1 de enero de 2022
Previstao.

MNIC 37 Contratos Onerosos — Costos para cumplir un contrato 1 de enero de 2022

MIIF 3 Referendia al Marco Conceptual, modificaciones ala NIIF 3 | 1 de enero de 2022

NIIE 16 Reduccion de los arriendos relacionados con covid-19 mas 1 de ensro de 2022

alld del 30 de junio de 2021.

i) Mormas, interpretaciones y enmiendas, cuya aplicacion aun no es obligatoria, para las cuales
no se ha efectuado aplicacion anticipada:
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Norma [/ Fecha de

Modificacion MIIF Aplicacion

MIIF 17 Contratos de Seguros. 1 de enero de 2023

NIC1 Clasificacion de Pasivos como Corrientes o Mo Corrientes. | 1 de enero de 2023

NIC 1 y al Documento

de Practica de las MIIF | Revelacion de Politicas Contables. 1 de enero d= 2023

W®2

NICE Definicion de Estimaciones Contables. 1 de enero de 2023

NIC 12 Impuestos diferidosarf_:laciﬂnadns Eﬂn activos y pasivos 1 de enero de 2073
gue surgen de una unica transaccion.

La Administracion estima que ninguna de las normas gue entraron en vigenda a contar del 01 de enero de
2022, tendran un efecto significativo en los estados financieros al momento de su aplicacion. En cuanto a
las normas que aun no es obligatoria su aplicacion, se estd evaluando el posible impacto que tendrian
cuando entren en vigencia.

{d) Responsabilidad de lo Informacion y Estimaciones Realizodas

El Directorio de Nibsa 5.A., tomd conacimiento de |3 informacidn contenida en estos estados financieros,
confecha 15 de marzo de 2023, v le prestd su aprobacion con el voto favorable de la mayoria del directorio
y con el voto de rechazo del director 5r. Andrés Llorente Elexpuru. En consecuencia, los directores que
aprobaron estos estados financieros se declaran responsables de la veracidad de la informacion
incorporada en los mismos y la aplicacion de los principios v criterios incluidos en las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Intemational Accounting Standards Board
{en adelante "1ASE).

el Transocciones en Maneda Extranjero
Maonedo Funcianal y de Presentacion

De acuerdo con lo indicado en la NIC 21, la moneda funcional es la moneda utilizada en el entorno
econdmicoe principal en que opera la empresa. La NIC 21 también establece como se deben medir y
presentar tanto las transacciones en moneda extranjera como operaciones realizadas en el extranjero.

MIBSA 5.A. tiene transacciones denominadas en moneda extranjera, lo cual reguiere gue se determing una
moneda funcional. El andlisis realizado por la Administracion respecto de la moneda funcional considero
como base la informacidn respecto a la estructura de fijacion de precios de ventas a clisntes, concluyendo
que la moneda funcional aplicable para la sociedad es el peso chileno.

Transacciones ¥ Saldos en moneda extranjera y en unidades de fomento

Las transacciones realizadas en moneda extranjera v en unidades de fomento se convierten a la moneda
funcional pesos chilenos, utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transaccones. Los
saldos de los activos ¥ pasivos monetarios transados en monedas distintas a la funcional se presentan
expresados en pesos chilenos, de acuerdo con los tipos de cambios vigentes a la fecha de cierre de los
estados financieros, conforme a lo siguiente:
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CIFRAS EXPRESADAS
EM PES0S CHILENOS 31/12/2022 31132021
51
Diolar Estadounidense uss 855 86 844 69
Euro EUR 915,95 355 64
Unidad de Fomento UF 35110538 30.991.74

Las pérdidas y ganancias que resultan de la liquidacion de estas transacciones v de la conversion a la
moneda funcional a los tipos de cambio de cierre de estos activos y pasivos monetarios, se reconocen en
el estado de resultados integrales, excepto si se difieren en patrimonio neto, como las coberturas de flujos
de efectivo y las coberturas de inversiones netas.

{f1 Efectivo y Eguivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, inversiones a corto plazo de gran liquidez
y bajo riesgo con un vencimiento original de tres meses o menos y los sobregiros bancarios. En el estado
de situacion financiera, los sobregiros bancarios se clasifican como recursos ajenaos, en 2l pasivo corriente.

{g) Instrumentos Financieras No Derivados

IFRS 9 — Instrumentos financieros, reemplaza a la [AS 39 - Instrumentos financieros, para los ejercicios
anuales que comiencen el 1 de enero de 2019 y que redne tres aspectos de contabilidad v que son:
clasificacion y mediacion; deterioro y contabilidad de cobertura.

(i) Activos financieros
La Compafia reconoce un activa financiero en los estados financieros de acuerdo con lo siguiente:

A la fecha de reconocimiento inicial, la administracion de la Compafia dasifica sus activos
financieros comao: (i) @ valor razonable a través de resultados, (i) costo amortizado [créditos y
cuentas por cobrar) y (iii) a valor razonable con cambios en Ctros resultados integrales (derivados
de cobertura). La clasificacion depende del propdsito para el cual los activos financieras fuesron
adquiridos. Para los instrumentos no clasificados a valor razonable a través de resultados, cualquier
costo atribuible a la transaccion es reconocido como parte del valor del activo.

El valor razonable de instrumentos gue son cotizados activamente en mercados formales esta
determinado por los precios de cotizacion en la fecha de derre de los estados financiercs. Para
inversiones donde no existe un mercado activo, el valor razonable es determinado utilizando
técnicas de valorizacion, entre 1as que se incluyen: (i) el uso de transacciones de mercados recientes,
(i) referencias al valor actual de mercado de otro instrumento financiero de caracteristicas
similares, {iii) descuento de flujo de efectivo y (iv) otros modelos de valuacion.

(i) Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. 5e incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses seguidos desde la fecha de los estados financieros, los que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.
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Las cuentas por cobrar a deudores comerciales son reconocidas inicialmente a su valor razonable,
es decir a su valor nominal, que no incuye interés implicito dado los cortos plazos de crédito
otorgados a los clientes, y posteriormente son registradas por su valor nominal menos la estimacion
por pérdidas por deterioro del valor. Los saldos incluidos en este rubro, en general, no devengan
intereses.

En el proceso de preparacion de los estados financieros, se establece una estimacion para pérdidas
por deterioro de deudores comercizles cuando existe evidencia objetiva de gue la Administracion
no sera capaz de cobrar todos los valores gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales
de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que
el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera v la falta o mora en los pagos, se consideran
indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

El importe v calculo de la estimacion por pérdida por deterioro, se mide en una cantidad igual a las
“pérdidas crediticias esperadas”, utilizanco el enfogue simplificade establecido en IFRS 8 y para
determinar si existe 0 no deterioro sobre la cartera se realiza un andlisis de riesgo de acuerdo con
la experiencia historica sobre |z incobrabilidad de esta, con el objeto de obtener informacion
prospectiva para la estimacion. Ademas, se ha procedido a segmentar los deudores por ventas,
documentos por cobrar v deudores varios de acuerdo con una dasificacion de riesgo asignada a
cada cliente por el sistema de informacion y seguimiento comercial contratado y por rangos de
deudas vencidas. Estos rangos son deudas vencidas entre 1y 30 dias, deudas vencidas entre 31y &0
dias, deudas vencidas entre 61 y 90 dias y deudas vencidas de mas de 90 dias en cartera o cobranza
judicial. La Administracion aplice un porcentaje de deterioro sobre cada cliente, segin su
clasificacion de riesgo y segun el rango de dias vencidos de cada documento.

El valor en libros de los deudores comerciales se reduce a medida que se utiliza la cuenta de
estimacion de incobrables y tanto la pérdida como la recuperacion posterior de valores dados de
baja con anterioridad, se reconocen en el estado de resultados integrales.

(k) Inventarios

En el caso de los inventarios adquiridos, el costo de adguisicion comprende el precio de compra, los
derechos de internacion, transporte, almacenamiento y otros costos atribuibles a la adquisicion de
mercaderias y materiales.

El costo de los inventarios vendidos s2 basa en el métoda promedio, e incluye el gasto en |z adguisicion
de inventarios, costos de produccon o conversion y otros costos incurridos en su traslado a su ubicacion
y condiciones actuales.

Los inventarios para la venta se presentan al costo o valor neto de realizacion, el menor. El valor neto de
realizacion es el valor de venta estimado durante el curso normal del negocio, menos los costas de
terminacion y los gastos de ventas estimados.

(i} Otros Activos no Financieros Corrientes y No Corrientes

Este rubro esta constituido principalmente por gastos anticipados correspondientes a seguros, boletas de
garantias, entre otros ¥ s reconocen bajo el método lineal v sobre base devengada.
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(il Propiedodes, Planta y Equipos

Este rubro estd conformado principalmente por maquinas y equipos utilizados en el giro de la Sociedad.
Estos bienes se reconocen inicialmente por su costo ¥ en su medicion subsecuente, a su costo historico
menos |a depreciacion y pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes.

En el caso de componentes incluidos dentro de propiedades, plantas y equipos, que reguierem su
reemplazo en un ejerdcio de tiempo distinto al del bien principal, son registrados y depreciados en forma
separada de acuerdo con su vida (til especifica.

Los costos posteriores o de reemplazo, son registrados tambign como un activo separadeo, solo cuando es
probable que los beneficios economicos futuros asociados con los elementos de propiedad, planta y
equipos vayan a fluir a la Sociedad y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor
del componente sustituido s da de baja contablemente. El resto de |as reparaciones periodicas yfo
menores se registran con cargo a resultados en la medida en que se incurre en las mismas.

La depreciacion de los bienes que conforman la propiedad, planta y equipos se calcula usando el método
lineal para asignar sus costos o valores residuales sobre sus vidas (tiles estimadas, cuyo promedio
ponderado por rubro es:

Maquinarias y equipos 7 anos
Cros 3 anos

El valor residual v |a vida (il de los activos son revisados y ajustados si es necesario, en cada cierre anual
de estados financieros. Cuando el valor de un activo es superior a su valor recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de bienes que conforman la propiedad, planta y equipos se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

(kj Activos Intangibles Distintos de fo Plusvalia

Las licencias adquiridas de programas informaticos son capitalizadas al valor de los costos incurridos en su
adquisicion e implementacion necesaria para usar los programas especificos.

Estos costos se amortizan durante sus vidas utiles estimadas (3 anos). Los costos de mantenimiento de
programas informaticos se reconocen como gasto en el ejerddo en que se incurren.

(Il Propiedaodes de Inversicn

Los inmuebles gue la Administracion ha destinado para el arrendamiento a terceros bajo la modalidad de
un arriendo operativo o que estén disponibles para su venta, se presentan a su valor de mercado conforme
a tasacion efectuada por tasadores independientes quienes en su informe han considerado el tamano y
ubicacion de este y otros antecedentes considerados por la Administracion en funcidn de informacian del
mercado.
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{m) Activos no corrientes para su disposicion clasificados como mantenidas para la vento

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta, si su valor en libros se recuperard
principalmente a través de una transaccion de venta en lugar de por su uso continuado.

Para la clasificacion anterior, los activos deben estar disponibles para la venta o enajenacion inmediata en
sus condiciones actuales y |a venta o enajenacion debe ser altamente probable.

Los activos o grupos clasificados como mantenidos para la venta se miden al menor valor entre su valor
en libros o su valor razonable menos los costos de venta o enajenacion.

En caso de que el valor razonable sea inferior al costo de adquisicion, si existe una evidencia objetiva de
gue el activo ha sufrido un deterioro que no pueda considerarse temporal, la diferencia se registra
directaments en el estado de resultados.

(n) Inversiones contabilizodos utiizondoe el metodo de la participocion
Negacios Conjuntas

Los negocios conjuntos son aguellos donde las partes tienen el conitrol sobre el acuerdo y derechos sobre
los actives netos de la entidad controlada conjuntamente, que se contabilizan de acuerdo con el método
de participacion como se describe en la NIIF 11 parrafo 24 y que se detalla en la NIC 28 parrafo 10.

o) Deterioro de Valor de Activos no Corrigntes

La Administracion de la Seciedad evalua anualmente la existencia de indicadores de deteriore sobre
activos no corrientes. Si existen indicadores, se estima el monto recuperable del active detericrado. De no
ser posible estimar 2l monto recuperable del activo deteriorado a nivel individual, la Administracion estima
el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo.

El monto recuperable es definido comao el mayor entre el valor justo, menaos los costos de venta, v el valor
de uso. El valor de uso es determinado mediante la estimacion de los flujos futuros, asociados al activo o
unidad generadora de efectivo, descontados a su valor presentz, utilizando tasas de interés, antes de
impuesto, que reflejan el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos del activo. Para el caso de
la plusvalia o menor valor y de los activos intangibles de vida Util indefinida, los valores recuperables se
estiman anualmente.

En 2l caso que 2l monto del valor libro del activo exceda a su monto recuperable, se registra una pérdida
por deterioro en los resultados del ejercicio.

Anualmente, la Administracion de la Sociedad evalua si los indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes que derivaron en pérdidas registradas en ejercicios pasados han desaparecido o han
disminuido. 5i existe esta situacion, el manto recuperable del activo especifico es recalculada v su valor
libro incrementado si es necesario. El incremento es reconocido en los resultados como un reverso de
pérdidas por deterioro. El incremento del valor del activo previamente deteriorado es reconocido solo si
éste proviene de cambios en los supuestos que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El
monto de incremento del activo producto del reverso de la perdida por deterioro es limitado hasta el
mionto que hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro.
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{p) Préstomaos gue Devengan INtergses

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras que correspenden a préstamos de corto plazo o
por negociacion de cartas de crédito se reconocen, inidalmente por su valor razonable, netos de los costos
en que se haya incurrido en la transaccidn. Posteriormente se valorizan por su costo amortizado. Cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) v el valor de
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vigencia de la deuda de acuerdo con el
métode de la tasa de interés efectiva.

Los créditos de largo plazo obtenidos con bancos se registran a valor razonable de acuerdo con un madelo
de valorizacion realizado por la Sociedad, establecido caso a caso.

(Otros pasivos financieros se valorizan inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos de los costos
de transaccion. Los otros pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado
utilizando el método de tasa efectiva, reconociende los gastos e intereses sobre la base de la rentabilidad
efectiva.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes son pasivos financieros que no devengan
explicitamente intereses y se registran a su valor nominal y posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Los acreedores comerciales y las obligaciones con bancos € instituciones financieras se clasifican como
pasivos corrisntes a menos que la Sociedad, tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante
al menos 12 meses después de la fecha de los estados financieros.

El método de la tasa de interés efectiva corresponde al método de calcule del costo amortizado de un
pasivo financiero v de la asignacion de los gastos por intereses durante todo el ejercicio correspondiente.
La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo
estimados por pagar, durante la vida esperada del pasivo financiero, cuando sea apropiado un ejercicio
menor o cuando el pasive asociado tenga una opcien de prepago gue se estime serd ejercida.

{a) Provisiones

Las provisiones se registran por el valor actual de los desembaolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar la obligacion usando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la
provision con mativa del paso del tiempo 52 reconoce comao Un gasto por intereses.

{rl Beneficios a los Emplendos
Beneficios al personal a corto plazo

Los costos asociados a los beneficios de personal, relacionados con los servicios prestados por los
trabajadores durante el afio son cargados a resultados del afo, conforme a las condiciones pactadas con
los mismos.

Beneficios o emplecdos de largo plazo

La Sociedad registra el beneficio al personal por concepto de indemnizacion por anos de servicio valuada
por €l método actuarial para los trabajadores que tengan pactado este beneficio de acuerdo con los
convenios o contratos suscritos, con una tasa de descuento del 5,32%: para el 31 de didembre de 2022 y
de un 5,65% para el 31 de diciembre de 2021, considerando una permanencia basada en datos estadisticos
de rotacion del personal.
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Esta tasa es obtenida a partir de la publicacion de |a Asociacion de Bancos e Instituciones Financieras de
Chile para Bonos del Banco Central en pesos (tasa BCP) a 10 afios.

El calcule de esta obligacion de prestaciones definidas se calcula anuzlmente considerando parametros
definidos por actuarios independientes. El valor actual de la obligacion se determina descontando los flujos
de salida de efectivo futuros estimados a tasas de interés de bonos del Estado denominados en la moneda
en gue se pagaran las prestaciones y con plazos de vencimientoe similares a los de las correspondientes
obligaciones.

Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen por la experiencia v cambios en Ias hipotesis actuariales
se cargan o abonan en el patrimonio neto en el estado de ingresos y gastos integrales reconocidos en el
ejercicio en el gue surgen las mismas.

(s} Impuesto a las Ganancias e Impuestos Diferidos

El gasto por impueste a las ganancias o impuesto a Ia renta de |a Sociedad se calcula en funcion del
resultado antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin comesponda, por las diferencias
permanentes y temporarias, de acuerdo con las normas establecidas en la Ley de Impuesto a la Renta.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método de balance, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros en las cuentas
anuales. Sin embargo, silos impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un activo
en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccon no
afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El impuesto diferido se
determina usando las tasas de impuesto (v leyes) aprobadas © a punto de aprobarse a la fecha de los
estados financieros y que se espera aplicar cuando el cormmespondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liguide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los cuales se pueden compensar las diferencias temporarias, o existan
diferencias temporarias imponibles suficientes para absorberios.

(t} Distribucion de Dividendos

Conforme a la politica de reparto de dividendos establecida en Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 29
de abril de= 2022, I3 Sociedad debe registrar al cierre de cada ejercicio contable, |z obligacion de
distribucion de dividendos por el equivalente al 30% de la utilidad del ejercicio sobre base devengada, neta
de dividendos provisorios que se hubieren acordado a la fecha de cierre.

{u) Ingresos Ordinarias

La Sociedad analiza v toma en consideracion todos los hechos y circunstancias relevantes al aplicar cada
paso del modelo establecido por NIIF 15 & los contratos con sus clientes: (i) identificacion del contrato, (ii)
identificar obligaciones de desempenao, (iii) determinar el precio de la transaccion, (iv) asignar el precio, y
[w) reconocer el ingreso.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o por recibir por la
venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de la Sodiedad. Estos ingresos ordinarios
se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado, deveoluciones, rebajas y descuentos.
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Los ingresos ordinarios provenientes de la venta de productos son reconocidos al valor razonable de la
transaccion cobrada o por cobrar, neta de devoluciones, estimaciones, descuentos comerciales y
descuentos por volumen. Se considera como valor razonable, el precio de lista asignado a cada diente, la
forma de pago acordada con cada cliente también es considerado como valor contado y no se reconocen
intereses implicitos por este ejercicio.

Los ingresos por arriendos son reconocidos en resultados, a través del método lineal durante el ejercicio
de arrendamignto en funcion de su realizacion.

Los ingresos por dividendos y distribucion de utilidades se reconocen cuando se establece el derecho a
recibir el pago.

{vl Informacion Financiera por Segmento

Los segmentos operativos se han definido de forma coherente con la manera en que la Administracion
reporta internaments sus segmentos para la toma de decisiones de |la operacion y asignacion de recursos.
La Sociedad presenta la informacion por segmentos (que corresponde a las areas de negocios) en funcidn
de la informacion financiera puesta a disposicion del tomador de decision, con relacion a materias tales
como medicion de rentabilidad y asignacion de inversiones.

Los segmentos son componentes identificables de la Sociedad que proveen servicios relacionados
(segmento de negocios), los cuales estan sujetos a riesgos v beneficios que son distintos a los de otros
segmentos. Por lo anterior, los segmentos que utiliza la Sociedad para gestionar sus operaciones son los
siguientes:

Areas de Negocios:

» Gasfiteria
«  (Griferia
s Otros
Por clientes:
+ Principales Clientes
»  (Otros
{w) Arrendomientos

La MIIF 16 introduce un modele de contabilizacion de los arrendamientos Unico y requiere que un
arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los arrendamientos con una duracion superior a 12
meses, Se reguiere gue un arrendatario reconozca un Yactive por derecho de uso” gue representa su
derecho a usar el activo arrendaco subyacente v un “pasive por arrendamiento” que representa su
obligacidén para hacer pagos por amendamisnto.

Un arrendamiento es un contrato o parte de un contrato que transmite el derecho de usar un activo por
un ejercicio a cambio de una contraprestacion, en el cual pueden o no transferirse sustancialmente todos
los riesgos inherentes a la propiedad del activo subyacente. Los activos por derecho de uso, que
representan su derecho a usar el activa arrendado, son expuestos en el rubro “Activos por Derecho de
Uso™ y los pasivos por arrendamientos, que representan su obligacion para hacer los pagos por
arrendamiento, son expuestos como “Pasivos por Arrendamientos Corrientes” y “Pasivos  por
Arrendamientos no Corrientes” en el estado de situacién financiera.
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Los Activos por Derecho de Uso se contabilizan inicialmente al costo, que es el importe de la madicion
inicial del Pasivo por Arrendamientos, y s amortizan linealmente a lo largo del plazo del contrato de
arrendamiento, con Ccargo a los resultados de cada ejercido.

Los Pasivos por Arrendamientos se miden inicialmente por el valor presente de los pagos comprometidos
por arrendamientos, descontados a la tasa incremental de financiamiento de la compafia. Después de la
fecha de inicio, se incrementan por el devengo de los intereses y se disminuyen por los pagos por
arriendos. Los intereses por arriendos s& reconocen como un gasto en cada uno de los ejercicios, de
acuerdo con las tablas de desarrollo del pasive por armendamientos.

Tanto los Derechos de Uso como los Pasivos por Arrendamientos se vuelven a medir posteriormente si se
produce una modificacion en los términos del arrendamiento, tales como plazo, canon de arriendo
mensual o la introduccian de una opcion de compra.

Los arrendamientos de corto plazo, igual o inferior a un ano, o arrendamiento de activos de bajo valor se
exceptuan de la aplicacdion de los criterios de reconocimiento descritos anteriormente, registrando los
pagos asociados con el arrendamiento como un gasto de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

(x) Costos por Intereses

Los costos por intereses incurridos para 1a construccion de cualquier activo calificado (propiedades, planta
y equipo) se capitalizan durante el ejercicio de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo
para el uso que se pretende. Otros costos por intereses se registran en gastos.

(vl Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconocen en el estado de resultados integrales cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un active, o un incremento de un pasivo,
gue se puede medir de forma fiable. Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no
genera beneficios econamicos futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro
como activo. Asimismo, se reconoce un gasto cuando se inCurre en un pasivo y no se registra activo alguno.

Los costos de distribucion comprenden los gastos de fletes, acuerdos comerciales con clientes y todos
aquellos necesarios para poner los productos a disposicion de los dientes.

Los gastos de administracion contienen los gastos de remuneraciones y beneficios al personal, honorarios
por asesorias externas, gastos de servicios generales, gastos de Seguros, entre otros.

{z) Ganancias por Accion

El beneficio basico por accion se calcula como el cociente entre el beneficio neto del ejerdicio atribuible a
la Sociedad y el nimero medio ponderado de acciones ordinarias de la misma en circulacion duramte dicho
ejercicio.

Durante el periodo, la Sociedad no ha realizado ningun tipo de operacion de potencial efecto dilusivo que
sUpONEa una ganancia por accion diluido diferente del beneficio basico por accion.
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i3)

{oa) Estodo de Flujos de Efectivo

La Sociedad prepara el estado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de la NIC 7 y o
presenta como parte integrante de sus estados financieros, para cada periodo en que sea obligatoria la
presentacion de éstos.

El estado de flujos de efective informa acerca de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio,
clasificandolos por actividades de operacién, de inversion y de financiacion, segin los siguientes
significados:

= E| efectivo comprende tanto la caja como los saldos en cuentas corrientes bancarias a la vista.

B Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fadlmente
convertibles en valores determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor. Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al
efectivo.

®  Actividades de operacion son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos por
actividades ordinarias de las empresas, asi como otras actividades gue no puedan ser calificadas
como de inversion o finandacion.

®  Actividades de inversion son las de adquisicion y disposicion de activos a largo plazo, asi como de
otras inversionas no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.

®  Actividades de financiacion son las actividades gue producen cambios en el tamafio y composicion
de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de entidad.

La Sociedad informa acerca del flujo de efectivo bajo el método directo, segln el cual se presentan por
separado, |as principales categorias de cobros y pagos en términos brutos.

Uso de Estimaciones y Juicios de la Administracion

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion, que
manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de ciertas estimaciones y
criterios contables. También exige a la Administracion gue ejerza su juicio en el procese de aplicar las
politicas contables. Estas estimaciones, que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas
donde las hipotesis y estimaciones son significativas al cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos registrados en ellos, se refieren basicamente a:

- Lavalorizacion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro.

- Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos v obligaciones con los empleadaos.

- La vida util de las propiedades, plantas y equipos e intangibles.

- Las hipotesis empleadas para calcular las estimaciones de deterioro de deudores por ventas v
cuentas por cobrar a clientes.

- Las hipotesis empleadas para calcular las estimaciones de los valores netos de realizacion de los
inventanos.

- La valorizacion de los activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta.

Las estimaciones se han realizado en funcion de 1a mejor informacion disponible en la fecha de emisian de
los presentes estados financieros, por lo que es posible gque acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas al alza o a |2 baja en los proximos ejercicios, lo que 52 haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en los correspondientes estados
financieros futuros.
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4

Gestion de Riesgos

En el ourso normal de sus actividades |a Sociedad esta expuesta a riesgos procedentes de los instrumentos
financieros y en su gestion. Estos riesgos que pueden afectar el valor de sus flujos y activos v, en
Consecuencia, sus resultados son el riesgo de mercado, el riesgo de liguidez y el riesgo de crédito.

Rieszos de Mercado

Los factores de riesgo propios de la actividad corresponden al riesgo de volatilidad de |3 tasa de interés, y
del tipo de cambio.

La Administracidn de la Sociedad ha buscado controlar el riesgo de tasa de interés mediante una estructura
equilibrada entre las obligaciones de corto v largo plazo, de modo de reducir las fluctuaciones de tasa de
interés, para lo cual procura estructurar sus pasivos bancarios en una mayor porcion en el largo plazo, de
modo tal de tener una tasa que atende las volatilidades puntuales que pueden presentar las tasas de corto
plazo.

En el mes abril de 2022, la Sociedad tomo un préstamao en pesos de corto plazo, con el Banco Internacional.
Dicho préstamo fue por un monto de 5500 millones, pagadero a 6 meses a una tasa fija mensual de 0,983,
Al31 de diciembre de 2022, este préstamo se encuentra totalmente pagado.

Durante el mes de junio de 2020, |3 Sociedad ha tomado préstamos en pesos, con el Banoo de Chile y con el
Banco Santander, en el marco del programa FOGAPE_ COVID9. En particular, | préstamo con el Banco de
Chile fue por un monto de 5650 millones, pagadero a 4 afos a una tasa fija anual de 3,48%, y el préstamo
con el Banco Santander fue por un monto de 5750 millones, pagadero a 3 afhos, con igual tasa.

Ambos prestamos, contemplan seis meses de grada, por lo gque se comenzaron a pagar en el mes de enero

de 2021.

La Sociedad con fecha 25 de diciembre de 2017, tomo un préstama en pesos, con el Banco de Chile, por un
mornto de 5 1.100 millones, pagadero a & ahos, con tasa fija anual de 5, 7408%:

Este préstamao, tuvo la finalidad de reestructurar al largo plazo, cartas de crédito con vencimiento en 2017,
pendientes de pagar al Banco de Chile.

Dado el financiamiento otorgado a la empresa, en el marco del programa FOGAPE_ COVID19, este préstamo
fue reprogramado, con seis meses de gracia a contar del mes de junio de 2020. Por lo tanto, s& retoma el
pago de sus cuotas en el mes de enero de 2021,

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad mantiene el 6,14% y 28,75% respectivamente, de su deuda
bancaria pactada en el largo plazo.

Para efectuar el analisis de sensibilidad la Sociedad determina la diferencia entre las cuentas de activos y
pasivos en su moneda de origen, convirtiendolas a la moneda funcional de acuerdo con las tasas de cambio
sefialadas en la Mota 2e. Luego se procede a sensibilizar el efecto que tiene sobre |3 diferencia entre activos
v pasivos, variar en un 10% de disminucion e incremento, la tasa de cambio del dalar americana, bajo el
supuesto que la relacion entre el dolar y las otras monedas de origen distintas a la funcional, mantiene la
tasa de conversion, y que todas las demas variables permanecen constantes.
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El efecto en resultado se presenta en el siguiente cuadro:

31/12/2022
e . . Ganancia/[Pérdida)
variacion dalar americano Aumentode | Disminuwcion
10% de 10%
Impacto en Resultado [M3) 238 | (238)

Riesgo de Liguidez

La exposicion al riesgo de liguidez corresponde a la capacidad de la Sociedad de cumplir con sus obligaciones
de deuda al momento de su vencimiento y que esta representada en las cuentas de acreedores y otras
cusntas par pagar. Este riesgo podria surgir a partir de lz incapacidad de responder a requerimisntos de
efective que sustentan sus operacionas tanto en condiciones normales como excepcionales.

La Administracion de la Sodedad en su gestion de liguidez privilegia el oportuno y puntual pago de sus
obligaciones tanto en el sistema financiero como con sus proveedores. Para minimizar este tipo de riesgo se
monitorea constantemente las proyecciones de caja de corto y largo plazo, gestionando los excedentes de
liquidez y previniendo insuficiencias de caja con antidpacion.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de presentacion de estos estados financieros, la Sodedad presenta
indices de liquidez que muestran que pueden cumplir con normalidad todas las obligadones cormientes que
Se mantienen.

El grado de exposicion al riesgo de liquidez se presenta en la Nota 19 “Otros pasivos finanderos corrientes y
no cormientes” y en la Mota 20 "Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar”.

Riesgo de Crédito

La exposicion al riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si la contraparte no cumple con sus
obligaciones contractuales de pago y se origina principalmente de los deudores comerciales.

Lz exposicion de la Sociedad se ve afectada por las capacidades financieras individuales de cada cliente,
siendo esta acotada por la solvencia de sus principales dientes, de los cuales se dispone informadaon
financiera en el mercado, y por un monitoreo constante gue permite detectar dificultades financieras en el
total de la cartera de dientes.

La Administracion de la Sociedad estd evaluando periddicamente si existe evidencia de deterioro de las
deuwdas comerciales. El deterioro es analizado para cada cliente en particular.

Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por deterioro son
madurez de la cartera, sehales concretas del mercado y hechos concretos de deterioro (default).

Una vez agotadas las gestiones de cobranza prejudidal y judicial se proceden a dar de baja los activos
contra el deterioro constituido. La Sociedad sdlo utiliza el método del deterioro y no el del castigo directo
para un mejor control.

Las renagociaciones historicas y actualmente vigentes son poco relevantes, la politica es analizar caso a
caso para dasificarias segun la existencia de riesgo, determinando si corresponde su reclasificacion a
cuentas de cobranza prejudicial. 5i amerita la reclasificacidn, se constituye deterioro de lo vencido v por
VENCer.
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El grado de exposicion al riesgo de crédito se presenta en la nota 9 "Cuentas Comerdiales por Cobrar y Otras

Cuentas por Cobrar corrientes”.

La Sociedad no tiene garantias u otras mejoras craditicias que aminoren el riesgo de crédito existente.

Informacidn por Segmentos

La Sociedad presenta la informacion por segmentos en funcion de la informacion financiera puesta a
disposicion de los tomadores de decision, con reladon a materias tales como medicion de rentabilidad y

asignacion de inversiones y en fundion de la diferenciacion de productos.

Los segmentos asi determinados corresponden a los siguientes:

Areas de negocio

Informacién por Segmentos Gasfiteria Griferia Otros Total
[ns]
Ingresos de actividades ordinarias 6872722 1570.826 66.912 8.510.460
Costo de ventas 14.263.5%4) (852.937) [B4.421) {5.220.952)
Total 2.609.128 677.889 2,491 3.289.508
Total Activos 15.542.805 3.552.456 151.323 15.246.584
Total Pasivos 5.073.502 803,754 34,492 5.917.748
Principales Clientes
Infnrmamri':;li Segmentos Prt;:l;a: Otros Total

Ingresos de actividades ordinarias 5.409.8333 3.100.627 8.510.460

Costo de ventas {2.318.757) {1.902.155) (5.220.953)

Total 2.091.036 1.158.472 3.289.508

Total Activos 12.234.457 7.012.127 159.246.584

Total Pasivos 3.761.729 2.156.019 5.917.748

La informacion sobre activos y pasivos son traspasados a cada uno de los segmentos, proporcionalments

a los ingresos.

La Sociedad no lleva contabilidad de costo por segmentos de clientes.
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(6)  Efectivo y Equivalentes al Efectivo

La composicion de los saldos de efectivo y equivalentes al efectivo €5 la siguiente:

CONCEPTOS saldos al
I sfez 3izan
Efectivo en Caja o 140
saldos en Bancos 145 QBB 216,600
Deposito a plazo 527519 o
valores Megociables de Facil Liquidacion 2.245.134 1.279.513
Total 2.918.141 1.496.253

El Deposito a plazo, corresponde a un deposito de renovacion automatica, tomado con fecha 17 de agosto
de 2022, con una tasa mensual de 0,83%;, gue la Sodedad ha endosado en garantia al Banco de Chile, para
caucionarle el pago de obligaciones adeudadas. El depdsito a plazo sera liberado una vez se concrete el
pago de Ias obligaciones garantizadas con |3 propiedad, operacion que se concretara en 2l primer trimestre
de 2023.

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad registra Intereses devengados por concepto de Depositos a plazo
del Banco de Chile por un monto de M5 23.431.

Los Valores Negociables corresponden a Fondos Mutuos del tipo Money Market, que la sociedad mantiene
en Banchile valorizado en pesos y en dolares, segun el siguiente detalle:

Institucion Irstrumento. N° Cuotes Walor Quots Moneda e —
3120z

Bamnhil= InveErsiones Money Market-Cuenta oTmmital Emprua.n'ul Safe A 1147B 7727 14338438 OF 1 3&5 537
Samnhile Invesiones Money Market-Cuentn Ofenta Corio Flam Senel 1140843 43dm@MHTI 0OOP 45 954
Barmhil= Inversiones Money Market-Cuentn ot lidedes Serie L 37054082  34TIESsL OF 11 7EE
Bamhile InveErsiones Money Market-Cuenta 415:IJq|j|:|ezSerie L 164064935 300E.4%1 OF 42381
Sanchile IreErsionas Money Market-Cuentn 415:|:||P|'tul E'npr::uria.l Sene A 445 430, 2514 1317 4873 ar aTASS
Bamhil= Inversiones Wioney Market-lusnta GCorporte DollarSerie & 30,3282 12524332 USD 315,680
Totsl 2745134
Institucion Irstrumento. N° Cuotes Walor Ccta Bamen M M
31-12-H021

Bamhilz Inversiones Money Market-Cuentn Camital Empre:a.n'ul Safe A 134T A% 1IMSTIE QP E0T7
Samnhile Invesiones Money Market-Cuentn ORenta Corio Flam Senel 1140443 40%ITE  OF 48 240
Bamhil= Inversiones Money Market-Cuenin ot lidedes Seris L JO577,5225  2ESEETET O OF ol xa]
Bamhil= Imersicnes Money Market-Quenta S5cCepital Empresanisl Seie A 47313284  12M5715  OP 3.869
Bamhil= Inversiones Money Market-Cuenin ol |:|u'|:h:z Serm L 15406, 4935  2T7SE0E0s 0 O OF 43.073
Barmhil= Inversiones Money Market-Cuentn 415:|:||P|'tul E'npr::uria.l Sarie & 4100638,5320 LI 571s  OF 03,021
Barnhil= InveErsiones Woney Market-0oenta GCorpomte Dollar Sere & 40,9372 1B TIF7 USD L50EES
Tokal 1273513

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad registra Intereses devengados por concepto de Inversiones
en Fondos Mutuos, por un monto de M5186.912 v M513.404, respectivamente; los cuales se registran en
el rubre “Ingresos Financieros”.
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{7)  Otros Activos Financieros corrientes y no corrientes

La compasicion de los Otros Activos Financieros cormientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2022 v
2021 es la siguiente:

CONCEFTOS Ealp bl If1zfz021
Inaz] DoTiente Mo Cormienbes Ttal Cowmiemte Mo Comientes Total
Prestamos otorgadas al coste amortizado 34417 BET43 134.160 Q ]
Activos Finamderos al Costo Amortizado o 26253 26.255 o 23.173 23.473
Total 54417 122 338 177.415 o 23.ATS 23475

Los préstamos otorgados, corresponden a un préstamo que la Sociedad otorgo en el mes de julio de 2022,
a Importadora HTM Ltda., al momento de poner término a la asociacion en negocios conjuntos, que
mantenian ambas sociedades, con la finalidad de restituir el aporte inicial que NIBSA otorgd a la asodiacion.
El préstamo &5 por un monto de UF 4.305,21, pagadero a 24 meses, con una tasa de interés del 3% anual.

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad registra Intereses devengados por concepto de Préstamo por
cobrar HTM, por un monto de M52.174, los cuales se registran en el rubro “Ingresos Financieros®.

(8) Otros Activos No Financieros cormentes

La composicion de los Otros Activos Mo Finandieros corrientes, es la siguiente:

COMCEPTOS Saldos al
I 3202 3on
BOLETAS EN GARANTIA A CLENTES 32477 i}
GASTOS ANTICIPADOS 746325 27287
TOTAL 107.102 27287

Al 31 de diciembre de 2022, los otros activos no finandieros corrizntes, ascendentes a M5 74,625, de los cuales MS
35928 corresponden a licencias y M5 38.697 a gastos asociados a implementacon de ERP.

&l 31 de diciembre 2021, los otros activos no financieros comientes, asdenden a MS 27.287, gue corresponden
principalmente a gastos pagados por anticdipados por mantencion de sistemas computacionales.

(9)  Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

La composicion de las cuentas comerciales por cobrary otras cuentas por cobrar corrientes, es la siguiente:

If12m02 I 1m0
mﬁﬁ:ﬁ Comients Comiente
Dheteriom: Dreteriom:
‘Walor bruto Wekar meto ‘Wailor bruto = ek neto

CUENTAS FOR DOERAR HACIOMNALES 11 GEREIT :'_:.535: 11570282 1439583 :55.::4: 1401 635
{CUENTAS POR COBRAR DEL EXTERIOR A :._-551: o a 0 o
FAGOE ANTIO PADDE 112372 o 1i=372 33147 o 332473
OTRCE 716 o TiE 43141 o 4241
Tokal 11813 556 [22.988)  117ssIm0 1976559 [32.22a) 1338375
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Al 31 de diciembre de 2022, |a Sociedad registra en las cuentas por cobrar nacionales, un monto dz M5
10.699.977, que corresponde al monto por cobrar a SERVIU, por la venta de los inmuebles detallada en
nota 34 a los estados financieros.

De acuerdo con lo mencionado en la nota 2(g) numeral ii, para la estimacion de deudores incobrables la
Sociedad aplicd un enfoque simplificado para reconocer pérdidas crediticias esperadas a lo largo de la vida
del activo para sus cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, como es requerido por IFRS
5. La IFRS 9 permite a las entidades utilizar un “matriz de provision” simplificada para calcular las perdidas
esperadas por riesgo de crédito como una aplicacion practica en el caso de las cuentas por cobrar
comerdiales, siempre gue sea consistente con los principios de medicion generales. La matriz de provision
se base en las tasas de default historicas del diente sobre la vida remanente esperada de los instrumentos
y ajustada por la estimacion de condiciones econdmicas futuras.

La composicion de los deudores comerciales, cuyo plazo de vencimiento es pasterior 2l 31 de diciembre
de 2022y 2021 es la siguiente:

HTE Pance da 50 ey Mayor @ 90 diss 51122003 ;“ Payor 50 das Loy sal
CUERTAS OR DOBRAN NALDORALES 1 BS3 FIE 3rm 1188331/ LA¥1 393 a4 1439 383
CUENTAS MOR COBRAR EL EXTERIOR (] i i ) (- ] ]
PALOL ANTIQPROCE 1IEEN a 113312 spars o s34
OTRGS ris a s a1 o a2
11 7L AR 11 512 856 1968114 a.A8% 1976 590
Movimiento del deterioro de incobrable es el siguiente:
MOVIMIENTOS
31f12/2022 31/12/2021
[naz)

Saldo inicial 38224 17692

Deterioro del ejercicio Aumento/|Reversa) (14.738) 20532

saldo final 23.486 38,224

La Sociedad no tiene seguros de crédito vigentes y la estratificacion de la cartera de clientes vencida (no
securitizada y no repactada), considerando los dias de morosidad efectiva de la cuenta por cobrar al 31 de
didembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

31 de diciembre de 2022.

Ente Ente Ente
Enta31 Ente&l Ente Sl Ente
COMCE Al dia Entely (=) a0 120 Y BYog 21y Mayora 31122022
[m5] 30 dias :m :m ll:!ias 150 T d.:ﬁ 250 250dias
dias dias dias
CUEMTAS POR COBRAR
NI ONALES 11547873 100815  5.020 o 27812 756 628 1500 0 1355 11 6B5.817
CUEMNTAS POR COBRAR
DEL EXTERIOR 0 o o o 7ves o o 0 o o 7.851
MUMERD DE CLIENTES 152 7 7 0 2 2 1 2 o 2 175
Total 11.547.873 100.815  5.029 0 35763 756 628 1509 0 1395 11.693.768
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31 de diciembre de 2021.
Enta Ente Ente Enta
CONCEPTOS Aldia Entely E"men E"”;:I E"El 121y 151y 1Bly 211y Mayora o
[mas] sodias ) ¥ ¥ 150 180 210 250 250 dias
dias diias dias = m e
dias diias dias dias
CUENTAS POR COBRAR _
MAZID 1359692 685235 1225 1956 E19 1340 1412 2672 362  1.580 1.430.583
MUBMERD DE CLIEENTES 163 12 3 3 1 2 z 2 1 1 190
Total 1359.692 68525 1225 1956 Bl9 L340 L1412 2672 362  LEBD 1,439,883

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no mantiene documentos por cobrar en cobranza judicial.

(10} Saldosy Transacciones con Entidades Relacionadas

a)

Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas

Respecto de las transacciones con entidades relacionadas, corresponde senalar que las operaciones
de compra, venta o arriendo con partes relacionadas, no se encuentran sujetas a intereses, reajustes
o descuentos y el criterio adoptado por la administracion de la Sociedad para revelar estas

transacciones 5 considerar aquellas mas relevantes realizadas durante el periodo, para la totalidad
de las entidades relacionadas.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad registra las siguientes transacciones y saldos por cobrar,

con entidades relacionadas:

Transacciones con Entidades Relacionadas

ammulado al 317122022

acumulado al 3171272021

. L. Efacto en Efecto en
R.LT. Parte mMombre de entidad Descripcion de la Ms fada MS b
Reladonada relacionada transacoon

[cargo) abono [cargo) abono
M5 L]
JE1231ZE- IMPORTADORA ! Compra de 54.780 (64738)  190.064 [190.064)
5 LTDA. mercaderias !
76123123~  IMPORTADORA HTM Servicio de
5 LTOA. Administragion 1083 1083 1317 13179
F6123123- IMPORTADORA HTM L.
_ Servicio de Ventas 1362 1362 1E. 106 1E.196
5 LTDA.
Cuentas por cobrar
31/12/2022 31f12/2021
R.LLT. Mombre de entidad relacionada bl
Moneda M5 M5

T6123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. PESOS o 1051

Total o 1,031
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(11}

(12

Al 31 de diciembre de 2022 v 2021, la Sociedad no registra saldos por pagar a entidades relacionadas.
b) Remuneraciones Directorio

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las remuneraciones pagadas al Directorio de la Sociedad ascienden
a M5 42.213 y M5 28.678, respectivamente.

) Remuneraciones Gerentes y Ejecutivos Principales

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las remuneraciones pagadas a Ejecutivos principales de la
Sociedad ascienden a M5 97.62% v M5 74,522, respectivamente.

Inventarios Corrientes

La conformacian de los inventarios al cierre de cada periodo es 13 siguiente:

COMNCEPTOS Saldes al
[pas] 31z 2022 31/12/2021
Kercadarias 3,696,058 5.183.873
kateriales e Insumos 31482 44 149
Importacionses en Transito 351.726 500.413
TOTALES 2.079.276 5.72B.537

En los ejerdicios finalizados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el costo de venta de los productos
comercializados ascendio a MS 5.220.952 y MS 5.271 846, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, en funcion de los antecedentes de venta y rotacion de los inventarios,

la Sociedad realizd un ajuste de M5 22.074 vy MS 13,600 respectivamente, correspondiente a variaciones
en el valor neto de realizacion que ha sido reconocido como costo de ventas en cada periodo.

Activos y pasivos por Impuestos Corrientes

Activos

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no registra activas por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre de 2021, |a Sociedad registra activos por impusstos commientes por un monto de MS
337.942, que corresponden a pagos previsionales mensuales e IVA crédito fiscal, por un monto de M51.894
y M5336.048, respectivamente.

Pasivos

Al 31 de diciembre de 2022, la Scciedad registra pasivos por impuestos corrientes, correspondientes a la
provision de impuestos primera categoria, por un monto de MS2.085.444 (ver Nota 18).

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no registra pasivos por impuestos corrientes.
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{13} Inversiones Contabilizadas Aplicando el Método de la Participacion
Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no registra inversiones.

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantenia Inversiones en Negocios Conjuntos, segun el siguiente

detalle:
- Acthuca ingrasca [
AT Soxchartued e | Measds | R | oL |Tolineitn) o e {rts]
ML S (] L]
1251135 MPCETADCRA HTM LTDA, EHILE FESS S0 168472 168,172 1701 17011
Toasd | 188,473 164,172 i.a11] 17011

{14} Activos Intangibles Distintos de Plusvalia
Al 31 de didembre de 2022 la Sociedad no reconoce activos intangibles distintos de plusvalia y al 31 de
diciembre de 2021, la Sociedad reconoce activos intangibles distintos de plusvalia por un valor neto de
M% 373, comespondiente a licencias adquiridas de programas informaticos.

{15} Propiedades, Planta y Equipos

(@) La conformacion de las distintas categorias que conforman las propiedades, planta v eguipos al cierme
de cada ejercicio es la siguiente:

m":':;]"m 31/12/302 31/12/2001
VALOR DEPRECLACION WALDR DEPRECIACION
PROPIEDAD PLANTA ¥ ECILIMD BRLTO ACUNIILADS VALOR NETD BRUTO ACUMULADA WALOR NETD
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES o o 1] 77322 [74.7065) 2616
MACUINARILAS ¥ EQUIPOS 215.003 (155.307) 19696 221 792 | 200.656) 21136
OTROS ACTIVOS 150 337 (133.314) 26033 21E 415 (203.235] 15.180
Totsles 374340 [32E8.621) 45.719 517529 (47B.597) 38.032

La depreciacion en los ejercicios finalizados 2l 31 de diciembre de 2022 y 2021 es de M5 9246 y M5
107 271, respectivamente.

(b)  Los movimientos de cada categona durante los ejercicios terminades al 31 de diciembre de 2022 y
2021 son los siguientes:

COMNSTRUCCIOMNES MAOUIMNARIAS OTROS

TERRENOS TOTALES
E INSTALACIOMES ¥ EQUIPOS ACTIVOS

Saldo inicial al 01-Enero-2022 ) Z.616 21.136 15,180 38,5832
Adiciones o L] 16.319 16319
Bajas por Ventas y Castigos o o [2B0]) (&) |286)
Gasto por depreciacion 0 |2.616) |1.160) [5.470] [9.248)
Saldo final al 31-didembre-2022 0 ] 19.656 26.023 45,719
Saldo inicial al 01-Enero-2021 505.466 660101 24.857 15.654 L210478
Adiciones o L] o 4,155 4155
Bajas por Ventas y Castigos o o o {531) 531)
Gasto por depreciscion 0 {95.352) {3.821) [s.008)  (107.271)

Reclasificacion Acti ientes mantenido . ) ,
SLASIACSCNN ACIMDS N0 COMBMES MAMEMOOS P (so5.458 562.133) 0 0 [1.057.509)

la venta Neto ' ! '

Saldo final al 31-didembre- 2021 o 2.616 21.136 15.180 38,832
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(c) Informacion adicional sobre propiedades, planta y equipos:

i. Al31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no mantenia compromisos de adguisicion de
bienas que conforman las propiedades, planta y equipos.

ii. Al 31 de diciembre de 2022, |a Sociedad tiene contratos de seguros que contamplan polizas
que cubre todo riesgo con adicional de terrorismo para sus Edificios, Maguinas, Equipos e
Instalaciones por un monto asegurado de UF 27.236,41.

iii.  Al31 de diciembre de 2022 y 2021, |la Sociedad registra adiciones de activos fijos por un monto
de M5 16.319 y M5 4155, respectivamente, principalmente destinadas a compra de
equipamiento computacional.

iv. Durante el ejercicio terminado 31 de didiembre de 2022 y 2021, la Sociedad registra bajas por
ventas de activo fijo por un monto neto de M5 286y M5 531, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, |z Sociedad no ha reconocido pérdidas por deterioro.
(16) Activos no corrientes para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta.

Al 31 de diciembre de 2022 la sociedad no mantiene activos no corrientes para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta.

Al 31 de didiembre de 2021, la Sociedad mantenia actives no corrientes para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta, segun la normativa establecida en la NIIF 5, que al 31 de didembre de
2020 se registraban como “Propiedad de inversian” v “Proniedad, planta y equipos”, y que en su detalle
corresponden a terrenos, construcciones e instalaciones, ubicados en la comuna de San Joaquin, v que
ascienden en conjunto a M5 5.913.271.

Los activos no corrientes para su dispasicion clasificados como mantenidas para la venta se componen de:

- - am Total

origen Clasificacion (]
Propiedad de Inversion Terreno 4.450.549
Propiedad da Inversidn Oficinas y taller 354.110
Propiedad, planta y equipo Terreno 505.466
Propiedad, planta y equipo Construcciones y edificios 566.160
Propiedad, planta y equipo Instalaciones 27.877
Total 5.913.271

Anterior 2 la aplicacian de la MIF 5, los activos registrados como “Propiedad de inversian®,
correspondientes a terrenos y oficinas, estaban valorizadas bajo el modelo de valor razonable, establecido
en la MIC 40. Por otra parte, los activos registrados como “Propiedad, planta y equipos”, correspondientes
a terrenos, construcciones e instalaciones, estaban valorizados de acuerde al modelo del costo,
establecido en la MIC 16.

Estos activos, al 31 de diciembre de 2022 fueron vendidos a SERVIU, de acuerdo a la informacion detallada
en Nota 34 a los estados financieros.
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(18)

Activos y Pasivos por arrendamientos
Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no registra activos y pasivos por arrendamiento.

Al 31 de didembre de 2021, |a sociedad registraba activos y pasivos por arrendamientos, por un monto de
MS6.672 v M57.023, respectivamente.

El unico activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento correspondia a un local ubicado en comuna
de Las Condes, cuyo contrato de arriendo fue celebrado con RC Il SpA, con duracion de 5 ahos, entre
marzo de 2017 y febrero de 2022,
A contar del 1% de marzo 2022, el arriendo mensual correspondiente al local ubicado en la comuna de Las
Condes se reconoce directamente en resultados, de acuerdo con la NIIF 16, dado que, en la renovadion
del contrato, se establecio una duradon hasta el 31 de diciembre de 2022.
Impuestos Diferidos & Impuestos a las Ganancias
fa) Informaocion General
MIBSA 5.4, al 31 de didembre de 2022 reconoce una provision de gasto por impusesto de primera
categoria por un monto M35 2.085.444. Al 31 de diciembre de 2021, no reconocid provision de gasto por
impuesto de primera categoria, debido a que determind pérdidas tributarias por M5 541459,

(b} Activos y Posivos por Impuestos Diferidos

El detalle de los activos y pasivos por impuestos diferidos, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el
siguiente:

[ms] 3122022 3110 | 312202 31132001
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientas 6341 7oiz o o
Ineentarios 13.545) 103.775 1] o
Propiedades, Planta y Equipo o o 2.073) [6.046)
Activos mo comientes dasificados como mantenidos para la venta o o o 1221 876
Prowvisiones corrientes por beneficios a los empleados 96.158 61.758 o o
Perdida Tributaria 4] 172.561 o o
Prowisiones por proceso de enajenacon inmueble 74.255 o o o
Otros Impuestos Diferidos |33.648) 1] S50.466 [o5)
Total impuestos diferidos 129,561 345126 I 48.353 1.215.765

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la tasa impositiva de las diferencias temporarias para el corto y largo
plazo, segin corresponda, es de un 27% vy se aplica segun la fecha estimada en que el activo por impuesto
diferido s realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

fc) Impuesto a las Ganancias

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad registra los siguientes impuestos diferidos e impuestos a
las ganancias:
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Impuestos diferidos:

IMPUESTOS DIFERIDOS 01012022 01012021
[m3] 3102 311202001
In.gran:l -:Gastc'] par @puatm relativos a la creacion y reversion de 051807 P
diferencias ternporarias !
Total impuesto diferido o51.807 [ED.94E)
Impuestos a las ganancias:
GASTO POR IMPUESTO A LAS GAMANCIAS 01012022 01012021
[m3] 31/12/2022 31/12/2021
mipuesto cormiente nacional o
Total Impuesto cormiente o
mpuesto diferido nacdonal 951 807 §59.940)
Total Impuestos diferidos 951 807 §9.940)
Gasto por impuesto a las ganancias [1.133.637) |35.348)

() Conciliocion tasa efectivo

La conciliacion del gasto por impuesto, utilizando la tasa legal con la tasa efectiva, al 31 de diciembre de

2022 y 2021, es la siguiente:

CONCILLACION TASA EFECTIVA o1/o1/2022 01/01/2021

[ms] 3f1zfa022 3112 021
Ganancia, antes de impuestos 4.946.778 319.262
Ingreso por impuestos a las ganancias [1.133.637) [E9.94E)
Condiliacicn Tasa Efectiva 22,97% 2B,17%

(19) Otros Pasivos Financieros Corrientes y no Corrientes

La compaosicion de los saldos, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

i de 31122022 31122021
RUT Concepto ori Cormiente Mo Corrientes Corrente Mo Comiente
M5 M3 MS MS
O7004000-5  Banco de Chile CHILE 654 B89 100117 GEE6 00E 751.852
o97011000-3  Banco Internacional CHILE o o 221673 o
O7036000-K  Banco Santander CHILE 516.070 o 1347.517 158.114
O701E000-1 Banco Scotiabank CHILE 359685 Li} L] o
Total Pasivo Financiers a Costo Amortizado 1.530.544 100,117 2.255.198 L9.966
Total Pasivos Financierd 1.530.544 100,117 2.255.198 03,066
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A continuacion, se detalla el financiamiento agrupado por vencimiento:

31 de diciembre de 2022.

B G ASSATE TR DT b e v o] i | Doies O alin Do e bk s Tl o Conteate | Tl Gl T e e
T R =

L v L L] L] L] L eleBva el
AN Bescs de Thils H AT, o s L] L] L A Sl 5
AT Bt wic de hile § LR W11 B k] w0 e o PRt Faa i ldim i wiewd
AT Fanis larmoader § TG [ R =t b L o 3 1% ST ldim i wiewd
AT Fanis larmoader LES i1 Al o AR L o 3 5T LRCL S L
AT 1 Bt vic wrda akrk LES ] ] RS 4 o k T S SADm G
Tl iy Ehril LA g o L1 A
31 de diciembre de 2021.

Do de ST U i Dol s b vee To| otieile De e diweafid  Detea droeafie  Tamal o Cotteite | Tl Dol Tt e il
T Lo =

Ll v L L il d i sleBen il
AWEASS  fmacs ds CHile 1 Lda LA ELEW & o [ L Lo nuis
TGS Basce ds hle 5 AT13 L3S ST TR0 TERLT LT S 0 ET4w 5 m|
TGS Basce ds hle 5 aTn SARSE T =0 o s e 0 FET TN
TN Basce Sarmader 5 TISH FE L] RS EATTH o a1 45755 FET TN
AT Fanis larmoader LES [k Ri-h) o L 0T L L] g 1 Lk A7) 150w i Simf
EncEr o SRy T [T (2] Rt B At & o L ERIE T LETw  GaTe
T Flrminck Lt i wE LRI LI ok AR ] L3 i

La deuda con el Banco de Chile, que al 31 de diciembre de 2022 asciende a M5460.605, fue cancelada en
el mes de febrero de 2023, como se explica en nota 35 “Hechos posteriores”.

Las deudas en moneda dalar (US5), detalladas antericrmente en ambos ejercicios, corresponden a cartas
de creédito y operaciones de financiamiento contado realizadas con los bancos, para financiar compras de

mercaderia en 2l extranjero, cuyo plazo regular de pago es de 180 dias.

Las tasas vigentes con bancos respecto a obligadones corrientes corresponden a la tasa acordada en la

apertura de cada operacion.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corresponden principalmente a obligaciones
corrientes por compras o servicios recibidos, para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y
2021, segun el siguientz detalle:

COMCEPTOS Saldos al
[mas) 31/12/2022 31122021
Provesdores Nacionales 198.735 330.801
Proveedores del Exterior 131.043 241 830
Remuneraciones y retenciones al personal por pagar 63.314 21715
Impuestos a las ventas ¥ servicios por pagar 76.942 2.B54
Total 471034 547.200

Dentro de los proveedores nacionales al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se consideran M5 145839y M5
209.003 respectivamente, como provisiones gue corresponde a facturas por recibir.
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{21) Otras Provisiones Corrientes

Las Otras Provisiones Corrientes al 31 de diciembre de 2022 v 2021 se conforman segin el siguiente

detalle:
CONCEFTOS Saldos al
[mz] 31f12/2002 31122001
Provision de gastos traslado mercaderia a nuewo centro de distribucion 62 796 o
Provision habilitacion nuevas instalaciones 112 000 o
Provision asesorizs por wenta inmueble 5331 1]
Provision desmantelamients San Joagquin 58 000 1]
Ofras provisionss por enajenacion 17,000 0
Provision honararios asesorias legales o 35000
Provision dividendos por pagar 1143047 6E.704
Total 1.418.950 103704

{22) Beneficios al Personal

Las obligaciones por beneficios al personal vigente al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se conforman segin

el siguiente detalle:

Pasivo Corriente:

COMCEPTOS Saldes al
3] If1z/z022  3Af12/z0m
BONCS 11472 8E12
WACACIONES AL PERSOMNAL TE2ES 63.13%
BONOS EQUIPC DIRECTIVO 57412 5507
PROVISION INDEMMIZACION .ﬂuﬁﬂ'ﬂ DE SERVICIO 106377 102 182
Total 252,546 179,630

Los “bonos™ corresponden a bono de vacaciones acordado en convenio colective ¥ que se paga al

momento que los trabajadores, hacen uso de su feriado anual.

Los "bonos equipo directive” corresponden a bonos pactados en contrato de trabajo, con empleados de

la Empresa, asociados a su desempeno en la gestion de proyectos.

Al 31 de didembre de 2022, la provision de indemnizacion por afios de servicio asciende a M5105.377,
corresponde a indemnizadiones pactadas en contratos de trabajo individuales, con empleados de la

Empresa.

Al 31 de diciembre de 2021, la provision de indemnizacidn por afios de servicio asciende a M5102.182; v
se compone de Iz indemnizacion pactada con trabzjadores en convenio colectivo, determinadas en base
a un calculo actuarial, la cual asciende a M5 71.500 y Ia indemnizacion pactada con los trabajadores en

anexo de contrato de trabajo, 1a cual asciende a M5 30.682.
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Pasivo No Corriente:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad presenta una provision de Indemnizacion por afios de
servicio, pactada con los trabajadores en convenio colectivo, por un monto de M5 10,611 y M5 19 598,
respectivamente. Esta provision se presenta en el pasive no corriente, dado que, comresponde a
trabzjadores para los cuales |2 administracidn no tiene establecido un plan de retiro en el corto plazo.

Movimiento a la Provision Indemnizacion Afios de Servicio:

m"[':fs"]'rm syf1z/2022 31/12/2021
Saldo de apertura 121 TEO 119 711
Reserva de patrimonio 1039 6706
Cargo a resultado del pericdo 42 530 9509
Pagos del periodo (43.381) [13.645)
SALDO FINAL 115968 1Z1.7E0

El calcule actuarial ha sido determinado, utilizando el método de unidad de crédito proyectado, con una
tasa de descuento al 31 de diciembre de 2022 vy 2021 de un 532% y un 5,65% respectivamente,
determinada en base a la tasa BCP a 10 ahos publicado por la Asociacion de Bancos e Instituciones
Financieras.

Al 31 de diciembre de 2022 v 2021, se considerd como criterio actuarial una proyeccion de rotacion de 3%
para los hombres y para las mujeres con la limitante de la fecha de jubilacion, es decir 65 afos para los
hombres y 60 anos para las mujeres.

Patrimonio

La informacion acerca del patrimonio, adidonal a la presentada en los Estados de Cambios en el Patrimonio
de ambos ejercidos es la siguiente:

{a) Capital y Nimero de Acciones

El capital social de Mibsa 5.A. es la suma de M% 9.992.049, dividido en 930.000 acciones de una misma
serie, ordinarias y nominativas, sin valor nominal.

(b} Dividendos

En la Cuadragesima Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de abril de 2022, los Accionistas
decidieran distribuir un dividendo definitivo de M5 145.080 -, con cargo a las utilidades del ejercicio 2021,
dividendo que fue pagado en los meses de mayo v junio de 2022 a los sefiores accionistas, mediante el
dividendo definitivo W18 y 19 de 5 156.-, por cada accion. Al 31 de diciembre de 2022, la sociedad
establecic una provisidn de dividendos por un monto de M5 1.143 942 conforme a |a politica de reparto
de dividendos establecida en nota 2 (t).
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(25}

(26)

(c) Otras Reservas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se presentan ajustes del periodo en otras reservas por (MS 1.039) y
(M5 6.706), principalments producto de 1as variaciones de tasa utilizadas para el cdloulo actuarial del
beneficio por indemnizacion por afios de servicio del personal, de acuerdo con lo sefialado por la NIC 19.

{d} Informacion para revelar sobre Capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compafia. Los objetivos de la
Sociedad con relacidn a |z gestion del capital s mantener la capacidad de este patrimonio para continuar
como empresa en marcha, procurando un buen rendimiento para los accionistas.

La Administracion de la Sociedad maneja su estructura de capital de tal forma gue su endeudamiento no
ponga en riesgo su capacidad de pagar sus obligaciones u obtener un rendimiento adecuado para sus
inversionistas.

Ingresos de Actividades Ordinarias

El detalle de los ingresos por actividades ordinarias para los ejercicios terminados al 31 de didembre de
2022 y 2021 es el siguiente:

INGRESOS DE ACTIVIDAD ORDINARLA 0Lf01/2022 al  01f01/2021 al
[mas] 31/12/2022 31122021

Ingresos de actividades ordinarias

venta Linea Gasfitaria 6.872.722 6.272.262

Venta Linea Griferia 1.570.826 2280 353

Otras ventas 66.012 236083
Total Ingresos de actividad Ordinaria 8.510.460 8. 798.498

tros Ingresos

El detalle de otros ingresos, para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es el
siguiente:

OTROS INGRESDS 01/01,/2022 al 01/01,/2021 al
s3] 31/12/2002 31/12/2021
Arriendos Ganados 102.401 25.884
Otros Ingresos 14556 7431
Tota Otros INgrasos 116957 33015

Costos de Distribucion y Gastos de Administracion

El detalle de los costos de distribucion y gastos de administracion, para los gjerdcios terminados al 31 de
didembre de 2022 y 2021, es el siguiente:
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27

(28)

(29)

COSTOS DE DISTRIBLUCHOM oLforf2022 al  o4f12/2021 al
[ms] 3122022 31/12/2021
Gastos por acuerdos comerciales 622575 ER0.070
Fletes 151031 127318
Remuneraciones y otros gastos del personal de ventas 564.173 ARG 220
Ferias, exposiciones, publicidad y otros 140272 125,042
Local comercial 53.599 45,645
Gastos de importaciones 5107 2B 586
Gastos de comercializacion o 17.3650
Otros Gastos 88509 B3.157
Total Costos de distribuddn 1.625.376 LE07.407
GASTOS DE ADMINISTRACION o1fon 2022l 01L/01/2021 al
[ms] 31/12/2022 3112/2021
Remuneracionsas 369.577 309 TEE
Indemnizacicn y finiquitos 31.438 E7.445
HOnorarios y Asesoras 132.580 68279
Gastos Computacionales 166.749 155246
senvicios externalizados 109.170 100203
Patentes, Contribuciones y otros 119.873 103.367
Sesuros Generales 31.305 18 569
Depredaciones, Castigos y Amortizacionss (a) o518 110.957
senicios basicos 39.814 38.470
Gastos Generales 88.980 o8.563
Total Gasto de Administracion L.099,114 1.090.EES

(@) Estalinea incluye |a depreciacion del periodo por M5 9.246 y amortizaciones de software por M5 372 al

31 de diciembre de 2022.

Al 31 de diciembre de 2021, incluye la depreciacion del pericdo por MS 107.271 y amortizaciones de
software por M5 3.686.

Crros gastos por funcion

Al 31 de diciembre de 2022 se presentan otros gastos por funcidn por MS 26.256, correspondientes al
reconocimiento en gasto de una provision por compromiso de pago con colaboradores de [a empresa,
pactado segun acuerdo sindical.

Al 31 de diciembre 2021 no se presenta saldo en este rubro.

Costos Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se presentan costos financieros por M5 145181 y M5 132.254
respectivamente, correspondiente prindpalmente a intereses pagados y devengados sobre cartas de
creditos y operaciones de financiamiento, tomadas para financiar importaciones v créditos de largo plazo.
Pérdidas de cambio en Moneda Extranjera

Las diferencias de cambio generadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 por saldos de activos y pasivos en

monedas extranjeras, distintas a la moneda funcional que fueron abonadas (cargadas) a resultados del
periodo, se presentan en el siguiente detalle:
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(30}

(31)

DIFERENCIA DE CAMBID MONEDA 01/04/2022 al  OLfoL/2021 al
MS 31/12/3022 31/12/2021
Activos en moneda extranjera
Efiectivo y Equivalentes al Efectiva uss {19.273) 28315
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar comientes uss 251 151
Imventanos uss |54.509) 30563
Imventarios EUR 130 4.534
Pasivos en moneda extranjera
Otros pasivos financeros corrientes uss 3.147 55600
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar uss | 60,4000 [302.800)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar EUR (7.217) (9.243)
pérdida Diferencia de Cambio [146.831) [171.875)

Ganancia por Accion
Los beneficios netos por accidn se calculan como el cociente entre la utilidad neta atribuible a los
accionistas por el promedio ponderado del nimero de acciones ordinarias en circulacion durante el

periodo.

A continuacion, se presenta el calculo de la ganancia por accion:

Acurmulada
Ganandia basica por accidn 0L/01/2022 3l 010172021 3l
31122002 31122021
g::tainncu:d[ap:.ardln.‘aj por accion basica en operaciones ME 3813141 239,314
Promedio de acciones ordinarias en dirculaciin BACc. 930.000 S30.000
Ganandia basica por accion 5 4,100,1516 246 5742

Ctras ganancias (perdidas)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 este se rubro se compone principalmente de los ingresos netos,
asociados a la enajenacion del inmueble de la sociedad al SERVIU, como se explica en la Nota 34 de estos
estados financieros:

OTRAS GANANCIAS 0Lf01/2022 al 0Lfo01/2021 al

[mas] 31/12/2022 31/12/2021
vienta del Inmuesble San Joagquin 10.699.977 o
Costo de Wenta del Inmueble San Joaguin [5.913.271) o
Gastos enajenacion inmueble San Joaguin (410.074) 0
Otras ganancias | pérdidas 10.210 (63.343)

Total Otras ganancias (perdidas) 4,386,842 (69343
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(32} Contingencias y Compromisos

Al cierre de cada ejercidio la Sociedad presenta la siguiente relacion de compromisos ¥ contingencias:

@) La Sociedad al 31 de diciembre de 2022 registra boletas de garantia bancaria vigentes,
entregadas a cliemtes, por un monto de M5 32.477. Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad
entregd boletas de garantia bancaria a clientes por M5 20.874. Adicionalmente, la Sociedad
ha endosado en garantia al Banco de Chile un Depdsito a Plazo, por la suma de M5504 488,
para caucionarle el pago de obligaciones adeudadas (ver Nota 6). Al 31 de diciembre de 2022
el deposito a plazo ascendia a M5%527.918, incluyendo intereses devengados por 33.431.

b) Con fecha 10 de noviembre de 2021, |a Sociedad recibid una notificacion por parte del 1°
Juzgado Civil de Sam Miguel, por una demanda de indemnizacion de perjuicios por

responsabilidad contractual. La cuantia de los montos reclamados por dafio emergente,
ascienden a 56,1 millonas.

La Sociedad, con fecha 19 de noviembre de 2021, contestd a esta demanda ante el Juzgado,
solicitando su total rechazo por no ser efectivos los hechos en que se fundamenta.

Posteriormente, se recibio la causa de prueba y con fecha 4 de octubre de 2022, el juzgado
resolvid citar para oir sentencia, evento que a la fecha no se materializa.

A juicio del abogado que nos representan, hay altas probabilidades de éxito para la Sociedad,
por lo que la Administracion no ha establecido provisiones de pérdida al respecto.

(33) Sanciones

34

a. Dela Comisidn para el Mercado Financiero:

Durante los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y 31 de didembre de 2022 y 2021, Ia
Comision para el Mercado Financiero no ha aplicado ningun tipo de sancion a la Socdiedad ni a sus
directores o Gerente General por su desempefio como tales.

b. De otras autoridades administrativas:

Durante los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero vy 31 de diciembre de 2022 y 2021, ninguna
autoridad administrativa ha aplicado ningun tipo de sancidn 2 1a Sociedad ni @ sus directores o
Gerente General por su desempefio como tales.

Hechos Relevantes

Al 31 de diciembre de 2022, NIBSA 5.A. y SERVIU Metropelitano han firmado el contrato de compraventa,
sobre los inmuebles de la sociedad ubicados en la comuna de San Joaguin, dentro de los plazos

contractuales; v se ha cumplido su inscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de San Miguel.

Por la transaccion, la Sociedad ha registrado ingresos por la venta del inmueble por un monto de
M510.699.977, que neto del costo de venta de M55.913.271 y gastos por enajenacion de inmuebles de
MS 410.074, genero utilidades financieras netas de M54.376.632, los cuales se presenta en el rubro “Otras
ganancias”, segun se detalla en Mota 31 a los estados financieros.
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(35)

En dicho contrato de compraventa, quedo establecido el precio de venta de los inmuebles, ascendente en
definitiva a 308.772,17 UF, que se pagara - a) Con la suma de 41.209,63 UF, en su equivalente en pesos al
dia 16 de marzo de 2022, correspondientes al saldo total de las cuentas de ahorros de cada una de las
familias adscritas al proyecto de viviendas a desarrollarse en estos inmuebles; v b) con la suma de
267.562,54 UF, en su equivalente en pesos al dia del pago efective, correspondiente al subsidio otorgado
mediante la Resolucion Exenta N® 202 (V. y U.) de fecha 17 de febrero de 2022.

Dado que, a la fecha de venta de los inmuebles estos se encontraban entregados en garantia hipotecaria
a favor del Banco de Chile, con fecha 18 de agosto de 2022, |a Sociedad ha endosado en garantia al Banco
de Chile un Deposito a Plazo, por la suma de M3504 488, para caucionarle el pago de obligaciones
adeudadas. Por lo tanto, el Banco de Chile debidamente representado comparecio a la firma de la escritura
de compraventa de los inmuebles, alzando y cancelando las hipotecas v prohibiciones constituidas a su
favor.

La entrega material del Inmueble a SERVIU Metropolitano se realizara dentro de los ciento ochenta dias
corridos, desde la fecha en que se verifique el pago del precio conforme.

Con la firma del contrato de compraventa por todas las partes del contrato, se dio cumplimiento a lo
acordado en el contrato de Promesa de Compraventa suscrito con fecha 4 de noviembre de 2021, en la
Motaria de Santiago de dofia Susana Belmonte. En dicho contrato MIBSA 5A. prometia vender los
inmuebles antes senalados a Serviu Metropolitano para quien prometid comprar Demo Entidad
Patrocinante 5pA, en conformidad con lo establecido por el articulo 1449 del Cadigo Civil. Entre las
caracteristicas mas relevantes de ese contrato de promesa de compraventa estaba, el precio de venta
acordado; el plazo para la firma del contrato de compraventa prometido; y el hecho que la celebracion del
contrato de compraventa prometido quedaba sujeto a la aprobacion y autorizacion de una Junta
Extracrdinaria de Accionistas de la sociedad, que debia efectuarse en forma previa a la firma del contrato
de compraventa.

Respecto a esta Ultima condicion, con fecha 30 de junio de 2022, NIBSA 5.A. celebro la Vigésima Primera
Junta Extraordinaria de Accionistas, en donde la venta de los inmuebles fue aprobada por un 77,23% de
las acciones emitidas presentes en sala.

Por otra parte, respecto a las otras condiciones que establecia Ia Promesa de Compraventa, entre ellas
que los titulos de |a propiedad se encontraran ajustados a derecho, debidamente aprobado por el Serviu;
que lo prometido vender contara con todos los servicios y sus factibilidades técnicas aptas v aprobadas
para el desarrollo de uno o mas proyectos habitacionales; que el proyecto contara con un NUMEro
suficiente de familias adscritas gue permitieran finandar el precio prometido pagar por el terreno; y que
el proyecto habitacional a desarrollarse en estos inmuebles, resultare seleccionado en el llamado a
postulacion que haria Serviu Metropolitano, relacionado a la Glosa 12 asociada a la Partida 18 del
Presupuesto del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el afio 2021, podemos destacar que todas las
condiciones anteriores fueron cumplidas.

Hechos Posteriores

En relacion con los hechos relevantes, detallados en Mota 34, cabe mencionar lo siguiente:

a) Con fecha 1 de febrero de 2023, recibimos parte del pago del precio de venta comprometido en la
transaccion de venta de los inmuebles a SERVIU, que ascendio a M510.699.977 en su equivalente en

pesos &l 31 de diciembre de 2022, El monto recibido ascendio a M510.687 839, quedando pendiente
por enterar, un monto de UF 1729 91 UF que proviene de los ahorros de las familias adscritas al
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proyecto, y que debiesen recibirse en las proximas semanas. Adicionalmente, cabe destacar que, al
mamento de pago, 52 generd una wtilidad por variacion de tipo de cambio por UF equivalentz a M5
47 668 que se registro contablemenite en febrero de 2023,

b) Con fecha 2 de febrero de 2023, se canceld al Banco de Chile las obligaciones adeudadas con garantia
hipotecaria, por un monto de liquidacion de M5 449,155 Al 31 de diciembre de 2022 |a dewda con sus

intereses devengadaos asciende a M5 460,605, segin se detalle en Nota 19, a los estados financieros.

c) Con fecha 15 de febrero de 2023, el Banco de Chile liquidd v reintegro a la Sociedad, el Depdsito a
Plazo endosado en garantia, para caudonarle el pago de obligaciones adeudadas, revelade en Mota 6
a los estados financieros.

Entre el 31 de diciembre de 2022 v |a fecha de emision de los estados financieros, no han ocurrido otros
hechos posteriores que pudieran tener un efecto significativo en las cifras presentadas en los estados
financieros, ni en la situacion economica y financiera de la Sociedad, gue requiera ser revelado en notas a

los estados financieros.
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El andlisis razonado a los estados financieros que a continuacion se expone, estd confeccionado
de acuerdo con la norma de cardcter general N° 30 de la Comisién para el Mercado Financiero.

Las comparaciones y referencias estdn realizadas en miles de pesos y expresados en moneda de
cierre de los estados financieros.

1.

HECHOS RELEVANTES

a) Venta de Terrenos y Construcciones de San Joaquin

Contexto general:

A fines del ano 2021, la Sociedad firmd una promesa de venta de terrenos, edificios
e instalaciones ubicados en la comuna de San Joaqguin, en donde operaba la
empresa. El precio acordado se establecié en UF 308.772.

La venta quedd condicionada a una serie de requisitos que deberian cumplirse,
entre ofras, que fuese aprobada por Junta Extraordinaria de Accionistas y que el
proyecto habitacional quedase seleccionado en llamado a postulacidn que
efectla el SERVIU Metropolitano. Los requisitos se cumplieron en su totalidad, el
proyecto quedd seleccionado para financiamiento bajo Glosa 12 y en Junta
Extraordinaria de Accionistas del 30 de junio de 2022 se aprobd la venta del
inmueble.

Hasta el momento de la venta, estos activos se presentaban en el rubro Activos no
Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas (NIIF 5), por un
monto de M$ 5.913.271, los que se trajeron mediante traspasos contables desde las
cuentas de Propiedad, Planta y Equipos y desde Propiedades de Inversion.

En el Ultimo trimestre del ano 2022 se concretd la firma del contrato de compraventa
entre NIBSA y el SERVIU y se registrdé ante el Conservador de Bienes Raices de
Santiago, conlo cual se dan por completados los requisitos para reconocer la venta
y todos sus impactos contables.

Impactos Contables:

Dentro de los principales impactos contables podemos mencionar:

La Sociedad reconocidé Ingreso por venta del inmueble por M$ 10.699.977,
presentados en rubro “Otras Ganancias (pérdidas)” del Estado de Resultados.

El costo de venta del inmueble ascendié a M$ 5.913.271 vy los gastos asociados a la
enajenacion de los inmuebles ascendieron a M$ 410.074, que se presentan
rebajando los ingresos por la venta en los estados financieros.

La Ganancia neta por esta operacidén asciende a M$ 4.376.632, y se encuentra
revelada en Nota 31 a los estados financieros.

La Sociedad reverso de Impuesto Diferido por Pagar por M$ 1.221.876, con efecto
en resultados de Impuesto a la Renta (ver nota 18 a los estados financieros).

Elimpuesto a la renta del ejercicio estuvo fuertemente marcado por esta operacion
de venta.
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b)

Elimpuesto a larenta ascendid a M$ 2.085.444, que neto de M$ 951.807 del impuesto
diferido, llegé en definitiva a M$ 1.133.637 (ver Estado de Resultados y Nota 18c).

* Elresultado del ano 2022 antes de impuesto, por M$ 4.946.778, estuvo fuertemente
influenciado por el resultado positivo de la venta del inmueble por M$ 4.376.632,
representando un 88,5% de la misma. Y la Ganancia por acciénllegoa $ 4.100,1516.

= Considerando los resultados del ejercicio 2022, se provisiond un dividendo de M$
1.143.942, equivalente al 30% de la utilidad después de impuestos, que alcanzé a
M$ 3.813.141, tal como lo establece la politica de dividendos de la Sociedad (ver
Nota 2f) y Nota 21).

» Con el fin de hacer frente a los distintos gastos que deberdn efectuarse con motivo
del cambio de ubicacion de la empresa, se registraron provisiones de
reestructuracion que en su conjunto alcanzaron a M$ 275.017. (ver Nota 21).

= Al 31 de diciembre de 2022 dentfro del Efectivo y Equivalentes al Efectivo se
encuentra un depdsito a plazo por M$ 527.919, el cual fue endosado al Banco de
Chile para garantizar el pago de la deuda que mantenia por los inmuebles. Con
fecha 2 de febrero de 2023 se canceld el préstamo con el Banco de Chile y, con
fecha 15 de febrero de 2023, se reintegré a la Sociedad el depdsito a plazo
entregado en garantia (ver Nota 6).

Inversion en Negocios Conjuntos

Con fecha 29 de julio del 2022, NIBSA firmd el termino y finiquito de contrato de cuentas
en participacion con Importadora HTM Ltda., en la cual declararon, de comuin acuerdo,
poner término a la asociacion; debido a la poca sinergia obtenida por la actuacion
conjunta.

Al momento de poner término a la asociacion, NIBSA S.A. reconocié una pérdida por
deterioro de la inversibn por un monto de M$28.172; e Importadora HTM Ltda. se
comprometié a restituir un monto de UF 4.305,21 a NIBSA, en un plazo de 24 meses, con
una tasa de interés del 3% anual, a través de un préstamo que se encuentra registrado
en el rubro “Ofros activos financieros”.
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2. RESUMEN DE GESTION

= ANALISIS DEL EJERCICIO

Los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre de 2022 presentan una disminucion
de un 3,3% ($288 millones) respecto al ejercicio de 2022, explicado principalmente por un
decrecimiento de las ventas de la linea de griferia (31% respecto a las ventas de 2021),
compensado en parte por el aumento que tuvo la venta de la linea gasfiteria (10% respecto
a las ventas de 2021), explicado por el aumento de las ventas en el canal “Sanitarias”.

La ganancia bruta al 31 de diciembre de 2022 representa un 38,6% de los ingresos de
actividades ordinarias, 1,5 puntos porcentuales menos que igual periodo de 2021, y su
disminucion de $ 237 millones (6,7%), se explica por la disminucidn de la venta, comentado
en el pdrrafo anterior; y por aumento en menor escala de los costos promedios del mix de
productos comercializados durante el ejercicio de 2022.

Los costos de distribucion al 31 de diciembre de 2022 disminuyeron respecto al ejercicio 2021
en $182 millones, que se explica principalmente por una disminucién de los gastos asociados
a los acuerdos comerciales con clientes ($267 millones), compensados en parte por el
aumento de los gastos en remuneraciones de personal, un aumento de los gastos en ferias y
publicidad y a un aumento de los gastos de fletes, entre otros.

Los gastos de administracién al 31 de diciembre de 2022 presentan un aumento de $ 8
millones con respecto al ejercicio 2021, que se explica principalmente por un aumento de los
gastos de remuneraciones y gastos de asesorias; compensados con una disminucién de los
gastos por depreciaciones y gastos de indemnizaciones, entre otros.

Ademds, a nivel de resultados operacionales, la Sociedad registra “Otros Ingresos” por $4.386
millones, que en un 99,7%, por los ingresos netos registrados por la operacién de venta de
inmuebles, explicada en punto 1 "Hechos relevantes”, letra a).

A nivel de resultados no operacionales, al 31 de diciembre de 2022 destaca un gasto por
deterioro en el valor de la inversion mantenida en negocios conjunto por un monto de $28
millones; una pérdida por costos financieros de $145 millones, generada por operaciones de
financiamiento bancario; una utilidad por “ingresos financieros” por $212 millones, generada
por inversiones en instrumentos de renta fija; y una pérdida de $ 146 millones, por “diferencia
de cambio”. La variacién en el item “diferencia de cambio” se explica por el aumento
sostenido del tipo de cambio ddlar, durante el ejercicio 2022, lo cual tuvo un impacto
importante en los pasivos que la Empresa mantiene pactados en délares, los cuales
corresponden principalmente a cartas de créditos bancarias, utilizadas para financiar la
compra de inventarios.

El resultado del periodo antes de impuestos, ferminado al 31 de diciembre de 2022, presenta
una utilidad de $4.946 millones, influenciada en un 89%, por los ingresos netos registrados por
la operacion de venta de inmuebles, explicada en punto 1 “Hechos relevantes”, letra a).

Adicionalmente, cabe mencionar que, al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad registra una
pérdida de M$ 1.133 millones, por impuesto a la renta e impuestos diferidos. La provision de
impuesto renta asciende a $2.085 millones y los impuestos diferidos generaron una utilidad de
$952 millones.
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El resultado después de impuestos, al 31 de diciembre de 2022 asciende a una utilidad de $
3.813 millones.

Por Ultimo, el EBITDA del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022, asciende a $ 5.051
millones y representa un 59,4% de los ingresos ordinarios del ejercicio.

En comparacién con el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021, el EBITDA aumentd
en $4.352 millones.

Sin considerar los ingresos netos registrados por la operacidn de venta de inmuebles,
explicada en punto 1 "Hechos relevantes”, letra a), el EBITDA al 31 de diciembre de 2022,
asciende a $656 millones (6% menos que el EBITDA del ejercicio 2021).

=  ANALISIS COMPORATIVO DE RESULTADOS (CUARTO TRIMESTRE DE 2022 VERSUS 2021)

A continuacion, se presenta un cuadro comparativo, de los resultados obtenidos en el cuarto
frimestre de 2022, comparado con el mismo trimestre de 2021:

Comparativo de Resultados 2022 v/s 2021 2022 2021

MS VT IVvT Var %
Ingresos de actividades ordinarias 1.723.655 2.531.773 -31,9%
Costo de ventas (1.167.208) (1.621.429) -28,0%
Ganancia bruta 556.447 910.344 -38,9%
Otros ingresos 33.713 7.172 370,1%
Costos de distribucion (280.106) (484.141) -42,1%
Gastos de administracion (196.180) (277.175) -29,2%
Otras utilidades (pérdidas) operacionales 4.359.905 (68.074) -6504,7%
Resultado Operacional 4.473.779 88.126 4976,6%
Otras Ganancias (pérdidas) no operacionales 47.297 (134.501) -135,2%
Resultado antes de impuesto 4.521.076 (46.375) -9849,0%
Beneficio (Gasto) por impuesto 710.158 12.456 5601,3%
Resultado Final 5.231.234 (33.777) -15587,6%
Cargos por depreciaciones del periodo 1.534 112.395

EBITDA 4.475.313 200.521 -25,2%

Como se observa en el cuadro anterior, el cuarto frimestre del ano 2022 presenta una ganancia
bruta de M$ 556 millones, menor en un 38,9% a la ganancia bruta obtenida en el cuarto trimestre
de 2021.

Esto se explica por la disminucién de las ventas de la linea griferia, y en menor medida, por el
aumento de los costos operacionales del periodo, producto de la variacién al alza del délar.
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Por ofra parte, los costos de distribucion y administracién, en el cuarto trimestre de 2022
disminuyeron respecto al cuarto trimestre de 2021, principalmente por una disminucién de los
gastos asociados a los acuerdos comerciales con clientes y a una disminucion de los gastos en
asesorias, respectivamente.

Ademds, a nivel de otras utilidades operacionales, la Sociedad registra "Otros Ingresos” por $4.359

millones, que principalmente corresponde a los ingresos netos registrados por la operacion de
venta de inmuebles, explicada en punto 1 “Hechos relevantes”, letra a).

En el siguiente cuadro se observa la evolucién de los resultados por trimestre, en el ejercicio 2022:

Evolucién de Resultado por Trimestre 2022
Var
M$S IT 1T T IVT TOTAL IT/IT

Ingresos de actividades ordinarias 2.416.786 1.891.497 2.478.522 1.723.655 8.510.460 31,0%
Costo de ventas (1.435.725) (1.142.705) (1.475.314) (1.167.208) (5.220.952) 29,1%
Ganancia bruta 981.061 748.792 1.003.208 556.447 3.289.508 34,0%
Otros ingresos 13.311 36.405 33.528 33.713 116.957 -7,9%
Costos de distribucién (456.643)  (424.045)  (464.582)  (280.106) (1.625.376) 9,6%
Gastos de administracion (253.023) (293.634) (356.277) (196.180) (1.099.114) 21,3%
Otras ganancias o pérdidas 0 1.226 (545)  4.359.905 4.360.586 -144,5%
Resultado Operacional 284.706 68.744 215.332 4.473.779 5.042.561 213,2%
Otras Ganancias (pérdidas) no operacionales (11.303) (36.841) (94.936) 47.297 (95.783) 157,7%
Resultado antes de impuesto 273.403 31.903 120.396 4.521.076 4.946.778 277,4%
(Gasto)/Beneficio por impuestos a las ganancias (73.663) 28.706  (1.798.838) 710.158  (1.133.637) -6366,4%
Resultado Final 199.740 60.609 (1.678.442) 5.231.234  3.813.141 -2869,3%
Cargos por depreciaciones del periodo 4.376 1.579 1.757 1.534 9.246 11,3%
EBITDA 289.082 70.323 217.089 4.475.313 5.051.807 208,7%

Como se observa en el cuadro anterior, en el cuarto trimestre del aio, se observa una disminucién
de los ingresos por actividades ordinarias de un 31%, respecto al tercer trimestre. Esto se debe a
una disminucidén de las ventas en el canal Sanitarias, que tuvieron un alza en el tercer tfrimestre de
un 31% respecto al segundo trimestre, por la adjudicacion de licitaciones.

Por otra parte, los gastos de distribucidon y de administracién disminuyeron un 9,6% y un 21%,
respectivamente.

Ademds, a nivel de resultados operacionales, la Sociedad registra “Otros Ingresos” por $4.359
millones, que corresponden principalmente a los ingresos netos registrados por la operacién de
venta de inmuebles, explicada en punto 1 *Hechos relevantes”, lefra ).

Finalmente, a nivel de "Ofras ganancias (pérdidas) no operacionales”, se observa utilidades en
el cuarto trimestre, que se explica por utilidades por variaciones de fipo de cambio, producto de
la disminucion de las deudas bancarias en moneda extranjera; por un aumento de las utilidades
por ingresos financieros, generados por inversiones en fondos mutuos de corfo plazo; y una
disminucion de los costos financieros, también explicados por disminucidén de los pasivos
bancarios.
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3.

INDICES DE LIQUIDEZ

3.01. INDICE LIQUIDEZ CORRIENTE 31-12-2022 31-12-2021
indice 3,3 3,0

Este indice al 31 de diciembre de 2022 presenta un aumento de 0,3 puntos base respecto
al valor presentado en diciembre de 2021, explicado por un aumento de los activos
corrientes de un 22,7% ($3.506 millones) versus un aumento de los pasivos corrientes de un
83.2% ($ 2.616 millones).

Los activos corrientes, aumentan principalmente por el aumento de las “cuentas
comerciales por cobrar” neto de la disminucién de los activos disponibles para la venta,
cuya variacioén se explica por la venta de los inmuebles explicada en punto 1 *Hechos
relevantes”, letra a); el aumento del efectivo y equivalente de efectivo; y la disminucién
de los inventarios y activos por impuestos corrientes.

El aumento del pasivo corriente se debe principalmente al aumento de pasivos por
impuesto corriente y al aumento de otras provisiones corrientes; compensadas con unad
disminucion de los pasivos financieros corrientes.

3.02. INDICE ACIDO 31-12-2022  31-12-2021
indice 2,58 1,21

Este indice en diciembre de 2022 presenta un aumento respecto a diciembre de 2021,
debido a que, el activo corriente neto de inventarios, utilizado para el indice dcido,
presentd un aumento de un 28,8% ($ 5.154 millones) y los pasivos corrientes presentaron un
aumento solo de un 83,2% ($ 2.615 millones), segun lo explicado en el indice de liquidez
corriente.

La diferencia de magnitud respecto al indice de liquidez corriente obedece a que la
proporcién de los inventarios que mantiene la Sociedad en el total de los activos corrientes
asciende aun 21,5% y 37,1% al 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente.

3.03. CAPITAL DE TRABAJO 31-12-2022 31-12-2021
Capital de Trabajo M$ 15.275.124 6.386.570

Siendo el Capital de Trabajo una medida de la cantidad de recursos con que la Empresa
cuenta para hacer frente a los compromisos adquiridos de corto plazo, se observa un
aumento respecto al 31 de diciembre de 2021 de $ 8.889 millones (139,2%), principalmente
por el aumento observado en los activos corrientes, explicado principalmente por el
aumento de las cuentas por cobrar comerciales, netas de la disminucion del activo
disponible para la venta, como consecuencia de la transaccién de venta de los
inmuebles, explicada en punto 1, letra a) de "Hechos relevantes”.
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Ademds, cabe mencionar que, entre diciembre de 2021 y diciembre de 2022 la
proporcion del “efectivo y equivalentes de efectivo” sobre los activos corrientes, aumento
deun 9,7% aun 15,4%.

La Empresa puede hacer frente a sus compromisos corrientes, incluso sin considerar las
existencias que dentro de los activos corrientes tienen menor liquidez.

3.04. ROTACION DE CUENTAS 31-12-2022  31-12-2021
Periodo promedio de Cobranza (dias) 46 79
Periodo promedio de Pago (dias) 75 4]

Al 31 de diciembre de 2022 respecto al 31 de diciembre de 2021, el periodo promedio de
cobranza presenta una disminucién de 33 dias y el periodo promedio de pago aumentd
en 53 dias.

La disminucion del periodo de cobro se explica principalmente por el aumento de las
ventas a los clientes del canal de ventas “sanitarias”, quienes mantienen plazos de pago
entre 30 y 45 dias; y a una disminucién de los anticipos otorgados a proveedores.

Por otra parte, el aumento del promedio de pago a proveedores se explica por el
aumento del volumen de compras de mercaderia que la Empresa realizdé a proveedores
del exterior y que se han financiado en su mayoria, con cartas de crédito a plazo de 180

dias.
3.05. RAZON DE ENDEUDAMIENTO 31-12-2022 31-12-2021
Razdén de Endeudamiento 0,44 0,49

Este indice a diciembre de 2022 presenta una disminucidn respecto a diciembre de 2021,
explicado principalmente por un aumento del patrimonio, significativamente mayor al
aumento de los pasivos (11,9%).

El patrimonio aumentd por los resultados del ejercicio.

Los pasivos que aumentan durante el ejercicio 2022, son las “ofras provisiones corrientes”
qgue corresponden principalmente a provisiones de gastos y los “pasivos por impuestos
corrientes”; los cuales se compensan con una disminucidn de los “otros pasivos financieros
no corrientes” que corresponden a créditos de corto y largo plazo que la empresa
mantiene con la banca; y la disminucion de los pasivos por impuestos diferidos.

3.06. RELACIONES RESPECTO AL PASIVO 31-12-2022  31-12-2021

Relacion Pasivo Corriente 97.3% 59,4%
Relacién Pasivo No Corriente 2,7% 40,6%
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Se observa que, a diciembre de 2022 respecto a diciembre de 2021, la proporcion del
pasivo corriente y no corriente, en relacién con el pasivo total, presenta una variaciéon de
37.8 puntos porcentuales, debido a que los pasivos corrientes aumentaron en $2.615
millones (83.2%) y los pasivos no corrientes, disminuyeron en $ 1.983 millones (92,5%).

Esta variacion se debe principalmente por una disminucion del “pasivo financiero
corriente y no corriente” la disminucidn del pasivo por impuesto diferido; compensado con
el aumento de provisiones y de los pasivos por impuestos corrientes.

La relaciéon del Pasivo Financiero Corriente y No corriente, respecto al Pasivo Financiero
Total, es la siguiente:

31-12-2022  31-12-2021

Relacién Pasivo Financiero Corriente 27,6% 59.9%
Relacién Pasivo Financiero No Corriente 6,1% 28.8%

El pasivo financiero corriente, corresponde en general a cartas de crédito utilizadas para
financiar compras de mercaderia en el extranjero y créditos que la Sociedad tomo con la
banca, bajo el programa de créditos FOGAPE- COVID 19, en el mes de junio de 2020, que
vencen durante el ejercicio 2023.

El pasivo financiero total, al 31 de diciembre de 2022, representa el 27,5% de los pasivos
de la Sociedad y disminuyd entre diciembre de 2021 y diciembre de 2022, 32,3 puntos
porcentuales.

3.07. TOTAL DE ACTIVOS

El andlisis comparativo del total de activos es el siguiente:

31-12-2022  31-12-2021

Activos (M$) 19.246.584 16.025.146

Las variaciones porcentuales por rubro en este periodo son las siguientes:
Dic-22 con relacién a:Dic-21

Activo Corriente Aumento 22,7%
Activo No Corriente  Disminuyd 48,8%

Respecto a las variaciones significativas entre el activo corriente y no corriente, cabe
mencionar que estas se explican por un aumento de las “cuentas comerciales por
cobrar”, compensadas en menor medida por una disminucidon de los “inventarios
corrientes” y de los “activos por impuestos corrientes; y por la disminucién en el activo no
corriente, de las “inversiones contabilizadas utilizando el método de participacién en
negocios conjuntos” y de los “activos por impuestos diferidos”.
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3.08. RESULTADO DEL PERIODO

31-12-2022  31-12-2021

Resultado del Ejercicio (M$) 3.813.141 229.314

La utilidad del periodo terminado al 31 de diciembre de 2022 presenta respecto al
ejercicio 2021, un aumentd de $ 3.584 millones, producto principalmente de efectos de la
fransaccién de venta de los inmuebles de la Sociedad, explicada en punto 1, letra a)
“Hechos relevantes”.

INDICES DE RENTABILIDAD

Los indices de rentabilidad al 31 de diciembre de 2022 y 2021, son los siguientes:

5.

Conceptos 31-12-2022 31-12-2021

4.01. Margen de Resultado Neto 58,13% 2,61%
(Resultado del periodo /Ing. Act. Ordinarias)

4.02. Sobre Activos 25,70% 1,99%
(Resultado del ejercicio/Tot. de Activos)

4.03. Sobre el Patrimonio 37.11% 2.97%
(Resultado del ejercicio /Patrimonio)

ANALISIS DE LAS VARIACIONES DE MERCADO

La Sociedad no cuenta con informacién que permita realizar estimaciones sobre la participacién
de mercado, dado que las empresas de la competencia son sociedades que no entregan
informacion de sus resultados en forma publica al mercado.
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6. ANALISIS PRINCIPALES COMPONENTES DE LOS FLUJOS NETOS ORIGINADOS POR
ACTIVIDADES DE LA OPERACION, DE INVERSION Y FINANCIAMIENTO
Enero -Dic. | Enero -Dic.
2022 2021
M$ M$
gup d(—?, Efectivo neto procedente de actividades de la 4803373| (2.921.718)
peracion
Flujo de Efectivo neto procedente de actividades de Inversion 195.602 40.904
F!UJO Qe ”Efec’rlvo neto procedente de actividades de (3.560.762) 494,959
Financiacion
Aumento (disminucién) del Efgchvo y Equivalentes al Efectivo, 1438.213|  (2.385.855)
antes del efecto de los cambios en la tasa
Efec’ro_s de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo (16.325) 8.656
y equivalentes al efectivo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al principio del Ejercicio 1.496.253 3.873.452
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al final del Ejercicio 2.918.141 1.496.253

El flujo neto de la operacién arrojé un saldo positivo en el periodo de M$ 4.803.373, principalmente
por cobros procedentes de ventas por M$ 9.773.481, contrarrestados por pagos a proveedores
por M$ 3.922.959, pagos de remuneraciones por M$ 967.856, pago de primas de seguros por M$
30.117 y otros pagos por actividades de la operacién por M$ 49.176.

El flujo neto de la operacidén al 31 de diciembre de 2022 es positivo y considerablemente mayor
al generado en 2021, principalmente por una disminucién del pago a proveedores en M$
6.657.307, y un aumento de los cobros procedentes de ventas, que ascendieron en M$ 816.442.

Cabe mencionar que, la disminuciéon del pago a proveedores se explica por una disminucion de
las compras de inventarios en el ano 2022, en relacion con las compras de inventario que se
realizé en el 2021, dado el aumento de los “lead time"” de llegada de las importaciones.

El flujo neto procedente de actividades de inversién arroja un saldo positivo de M$ 195.602,
producto principalmente de los intereses recibidos por inversiones en instrumentos de renta fija
por M$ 216.385, compensados con compras de activo fijo por M$ 20.782.

El flujo neto de financiacién arrojé un uso de financiamiento de M$ 1.438.213, producto del
reembolso de préstamos para el financiamiento de importaciones por un monto de M$ 3.894.259,
intfereses pagados por financiamiento por un monto de M$ 19.403, dividendos pagados a los
accionistas por M$ 145.080, e ingresos de fondos obtenidos de préstamos de corto plazo por M$
497.980.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Razén Social Auditores Externos : Kreston Macro Consultores Auditores SpA

RUT Auditores Externos 1 76.452.9731

A los sefiores Accionistas y Directores de
NIBSA S.A.:

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de NIBSA S A, que comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados
en esas fechas y sus correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por
el International Accounting Standards Board (“IASB"). Esta responsabilidad incluye el diserio,
implementacion y mantenciéon de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas,
ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base
de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, inciuyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros.

Kreston.

Kreston MCA SpA es Firma migmbro de Kreston International

Roman Diaz 205, piso 7, Providencia, Santiago, Chile KnOW“']g YOU'

www krestonmeca.cl
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de NIBSA S.A. al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y
los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Enfasis en un asunto

Tal como se menciona en las Notas 34 y 35, durante el (itimo trimestre del afio 2022 se materializd
la compraventa de los terrenos y construcciones en donde operaba la empresa en la comuna de San
Joaquin. Los principales efectos contables de esta transaccion son la baja desde Activos no
Corrientes Disponibles para la Venta por un monto de M$ 5.913.271, el reconocimiento de una
ganancia neta de M$ 4.376.632, el reverso de un Impuesto Diferido por Pagar de M$ 1.221.876 y un
efecto neto en el Impuesto a las Ganancias por M$ 1.133.637 (gasto).

avid Moli Kreston MCA SpA

Socio
RUT: 8.722.846-0

Santiago, 6 de marzo de 2023
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Conforme alo sefalado en la Norma de Cardcter General N° 30 de la Comisidon para el Mercado
Financiero, la presente memoria es suscrita por los siguientes Directores de la Sociedad.

—

Concha Undurraga Fernando Agiiero Garcés

Victor Manuel Jarpa Riveros . Juan LuisCorrea Ardizzoni

LiofeY Gardia Orliz Rafael Cvjetkovic Mufoz

Andrés Llorente Elexpuru



