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CARTA DEL PRESIDENTE A LOS ACCIONISTAS 5

Santiago, Abril de 2021

Senores Accionistas:

Me es muy grato presentar a ustedes, la Memoria y Estados Financieros de la
Sociedad correspondiente al ejercicio 2020.

Este ano 2020, fue particularmente complejo, dado las adversidades que la
Pandemia ha ocasionado tanto en el dmbito social, como econdmico en el pais.

Desde que se declara la Pandemia, enfocamos nuestros esfuerzos en
implementar protocolos y procedimientos que nos permitieran evitar los contfagios y
asegurar la salud y el bienestar de nuestros trabajadores. Ademds, era un desafio
importante mantener activa nuestra operacion y para ello la administracion debid
gjercer su plan de gestion, desarrollando planes operacionales, que requirieron un alto
grado de compromiso y flexibilidad de parte de todos los frabajadores.

El Directorio realizd un seguimiento permanente a los planes definidos por la
administracion, con el fin de tomar decisiones oportunas, ante un escenario de
constante cambio e incertidumbre. Y si bien durantfe el ejercicio 2020 los ingresos por
venta se confrajeron en sinfonia con la confraccion del mercado, se logré reducir los
gastos, adecuar volumen de inventarios y mejorar los mdrgenes de contribucion bruta, lo
que nos permitié asentar el modelo de negocios como empresa comercial, logrando
mayor eficiencia y rentabilidad.

El desafio para el ejercicio 2021, seguird en la linea que nos propusimos cuando
decidimos transformarnos en una empresa comercial, reforzando nuestros equipos
comerciales y desarrollando nuevos productos, que nos permitan llegar a todos los
clientes, con nuevas soluciones en cada linea de negocios, manteniendo la calidad de
nuestros productos y procurando innovar no solo en nuevas tecnologias, sino también en
modelos de comercializacion mds apropiados a las demandas del mercado tradicional
y del ecommerce.

Agradezco a todos los trabajadores de la empresa, por su dedicacion y
compromiso, trabajando en terreno o en forma remota durante la Pandemia, ya que
gracias a ellos pudimos alcanzar los objetivos que nos planfeamos y mantener un
equilibrio operacional y financiero, que nos permite mirar con optimismo este ano 2021.

Afenfamente

Rafael Concha Undurraga

Presidente



INFORMACION HISTORICA'Y ANTECEDENTES GENERALES

NIBSA S.A. es una sociedad andnima abierta, inscrita en el Registro de Valores de
la Comisidn para el Mercado Financiero, bajo el N° 625 con fecha 27 de Julio de
1997. Se procedid a su inscripcién en la Bolsa Electronica de Chile, Bolsa de
Valores, a partir del 13 de julio de 2000, adquiriendo la categoria de sociedad
andnima abierta. Posteriormente, con fecha 18 de enero de 2010 se procede a
su inscripcioén en la Bolsa de Comercio de Santiago.

La Sociedad fue constituida por escritura publica otorgada con fecha 29 de
diciembre de 1966, en la Notaria de Santiago de don Luis Azécar A. Un extracto
de la escritura de constitucidn fue inscrito en el Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, a fs. 1181 N° 504 del ano 1967,
publicdndose en el Diario Oficial de fecha 18 febrero de 1967.

La sociedad nacié a la vida juridica, como consecuencia de la asociacién de las
Sociedades “Fundicién y Elaboracion de Metales S.A. (S.G.M.)", presente en el
mercado desde 1945, y NIBCO Inc. (North Indiana Brass C.O.) de EE.UU. una
empresa de reconocido prestigio internacional que aporté una avanzada
tecnologia, adoptando desde ese momento el nombre de Industrias NIBCO
S.G.M. Sudamericana Ltda., siendo su nombre de fantasia NIBSA Ltda.

En 1971, la Sociedad es intervenida por el Estado, siendo posteriormente licitada
por parte de los antiguos propietarios chilenos (1975).

Segun escritura pUblica otorgada con fecha 1 de junio de 1983, en la Notaria de
Santiago de don Fernando Escobar V., cuyo extracto fue inscrito a fs. 8697
N° 5102, en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago del ano 1983 y publicado en el Diario Oficial, de fecha 11 de Junio de
1983, la sociedad se transforma en Sociedad Andnima, situacion que mantiene
hasta la fecha.

El domicilio legal de la Sociedad estd en calle Juan Griego 4429, en la comuna
de San Joaqguin, en Santiago.



NIBSA S.A.

RUT 83.017.600-4
Direccion Juan Griego N° 4429
San Joaquin - Santiago

Teléfono (56) 2 2489 8000

PAgina web www.nibsa.com
PERSONAL: Operaciones 14 personas
(al 31 de diciembre de 2020) Administracion 18 personas

Ventas 13 personas

Total 45 personas
AUDITORES: KRESTON MACRO CONSULTORES AUDITORES SPA

COMPANIA ASEGURADORA:  MAPFRE Compafia de Seguros
Generales de Chile S.A.
Bienes asegurados:
Edificios, Instalaciones y Existencias.
Riesgos Cubiertos:
Todo Riesgo Incendio y Sismo.

BANCOS CON QUE OPERA: Banco de Chile
Banco Santander Chile
Banco Itau
Banco BCI
Banco BBVA



PROPIEDAD Y REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

ACCIONISTAS ACCIONES %

Inversiones Garcia Ortiz Ltda. 413.262 44,4%
Via Inversiones Ltda. 117.363 12,6%
Soc. Inmobiliaria Los Castaios de Lonquén Ltda. 81.547 8,8%
Moneda S.A. AGF para Chiletech Fondo de Inversion 68.250 7.3%
Zegers y Compania S.A., Consultores Asociados 54.132 5.8%
Inversiones Camino La Villa Ltda. 52.382 5,6%
Las Garzas Il SPA 33.722 3.6%
Araucaria 58 SPA 33.721 3.6%
El Maitén 64 SPA 33.721 3,6%
El Roble 62 SPA 33.721 3.6%
Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 3.000 0,3%
Pablo Cristian Camus Camus 1.812 0,2%
Santander S.A. Corredores de Bolsa 1.109 0.1%
Valores Security S.A. Corredores de Bolsa 750 0,0%
Rojas Garcia, Agustin 450 0.0%
Garcia Ortiz, Maria Trinidad 327 0.0%
Consorcio Corredores de Bolsa S.A. 298 0,0%
Moreno Villar, Fernando 284 0,0%
Sagredo Arias, Alejo Arturo 137 0.0%
Garcia Ortiz, Lionel 12 0,0%
Total: 20 accionistas 930.000 100,0%

Las sociedades Inversiones Garcia Ortiz Ltda, Inversiones Camino La Villa junto
con Trinidad Garcia Ortiz y Lionel Garcia Ortiz presentan relacion entre si,
controlando en su conjunto el 50,1% del capital de Nibsa S.A.

Las personas naturales que conforman las sociedades controladoras son las
siguientes:

RUT Nombre Inversiones Garcia | Inversiones Camino
Ortiz Ltda. La Villa

Directo Indirecto | Directo Indirecto

5.627.779-K Garcia Ortiz, Silvia 1M1%

5.613.871-4 Garcia Ortiz, Ivén 1M1%

6.809.814-9 Garcia Ortiz, Cecilia 1M1% 5,0% 24,5%

6.639.208-2 Garcia Ortiz, Maria Soledad 1M1%

6.639.204-K Garcia Ortiz, Maria Pilar 11.1%

8.190.127-9 Garcia Ortiz, Lionel 11.1%

8.190.059-0 Garcia Ortiz, Carolina 1M1%

9.785.951-5 Garcia Ortiz, Maria Trinidad 1M1%

16.211.584-7 Camus Garcia, Sarita 2.8%

16.094.935-K Camus Garcia, Cristidn 2.8%

16.611.327K Camus Garcia, Maria Piedad 2.8%

18.021.760-6 Camus Garcia, José Francisco 2.8%

5.472.262-1 Concha Undurraga, Rafael 5,0% 24,5%

14.485.658-9 Concha Garcia, Maria del Pilar 8.2%

13.550.106-9 Concha Garcia, Rafael 8.2%

15.381.072-9 Concha Garcia, Maria de los Angeles 8.2%

15.960.872-7 Concha Garcia, Josefina 8.2%

17.701.459-1 Concha Garcia, Juan Pablo 8.2%

TOTAL 100,0% 10,0% 90,0%




Las remuneraciones pagadas a los directores de Nibsa S.A., por concepto de
dietas de directorios y de comité de auditoria, durante el aino 2020 y 2019, son las
siguientes:

2020 2019
Director Directorio Comite fie Directorio Comite fie
Auditoria Auditoria

M$ M$ M$ M$
Rafael Concha Undurraga 3.304 - 3.209 -
Fernando AgUero Garcés 3.304 829 3.209 1.337
Juan Luis Correa Ardizzoni 3.304 829 3.209 -
Victor Manuel Jarpa Riveros 3.304 829 3.209 1.337
Rafael Cvjetkovic Munoz 3.304 - 3.209 -
Gerardo Zegers de Landa 1.094 - 3.209 1.337
Andrés Llorente Elexpuru 2.211 - - -
Lionel Garcia Ortiz 3.304 - 3.209 -

23.129 2.487 22.463 4.011

Los directores no reciben remuneraciones por otros conceptos.

No existen gastos en asesoria del directorio.

No existen gastos asociados a comité de directores o sus asesores.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las remuneraciones pagadas a ejecutivos

principales de la Sociedad ascienden a M$ 84858 y M$ 131.282,
respectivamente.



POLITICA DE REPARTO DE DIVIDENDOS Y TRANSACCIONES DE ACCIONES

La politica de dividendos de la Sociedad es repartir al menos el 30% de las
utilidades liquidas del ejercicio, salvo acuerdo diferente adoptado en la Junta de

Accionistas por la unanimidad de las acciones emitidas.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se han realizado transacciones de acciones,
obligadas a informar, de acuerdo con lo establecido por la norma de cardcter

general N° 30, seccion I, letra C2, niUmero 12.



INFORMACION COMERCIAL »

La Sociedad utiiza como canales de ventas a Distribuidores, Mayoristas,
Sanitarias, Especialistas Sanitarias y Ferreterias. Dentro de los principales clientes se
puede mencionar a Easy, Sodimac, Construmart, MTS y Aguas Andinas.

Entre estos clientes y Directores, Accionistas y Ejecutivos Principales de la
Sociedad no existe ninguna relacién de parentesco y/o propiedad.

Para el abastecimiento de productos para la venta, la Sociedad realiza
principalmente, operaciones de compra a proveedores exiranjeros ubicados en
Asia y Europa.

Entre estos proveedores y Directores, Accionistas, Gerentes y Ejecutivos Principales
de la Sociedad no existe ninguna relacién de parentesco y/o propiedad.

No existen contratos con clientes ni proveedores, salvo aquellos firmados con las
tiendas de Retail y Cadenas de Ferreteria, que le permiten la utilizacidén de dichos
canales de distribucién.

La sociedad tiene debidamente registradas sus marcas, siendo la mds importante
la marca NIBSA vy las derivadas de estd.

La sociedad ha registrado ante el Instituto Nacional de Propiedad Industrial INAPI,
un modelo de utilidad respecto a un dispositivo de extensidn para accionar una
llave de paso de baja y mediana presidn para gases combustibles de uso
domiciliario.

Ademds, debemos mencionar que todos los productos que la empresa
comercializa se encuenfran sometidos a exigentes revisiones de control de
calidad, que se realizan en talleres de revisidn propios.



ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

Con mds de 70 anos de experiencia en el mercado, NIBSA S.A. ha logrado
consolidarse en el mercado nacional, entregando un producto que compite con
la mds alta calidad y respaldo.

Dentro del negocio NIBSA S.A. ha dirigido sus esfuerzos a las siguientes lineas de
productos:

e CONEXIONES: Los accesorios de unién para canerias de cobre, comUnmente
llammados conexiones (fittings), cumplen con los mds altos estdndares de
normas nacionales (Nch 396) e internacionales (ANSI B 16,15, ANSI B 16, 18,
ANSI B, 16,26, DIN 28, 56). Las conexiones para unir las canerias de cobre son
de tipos permanentes y desmontables.

e LLAVES: Las llaves o vdlvulas para redes de baja presion de NIBSA fueron
disenadas para dar un servicio con mdxima eficiencia y la menor mantencién
posible. La presidén de trabajo no supera los 125 psi.

e VALVULAS: Las vdlvulas industriales adquiridas, fueron disefiadas para redes de
alta presiéon. Las vdalvulas se agrupan seglin su uso y presidon de trabajo en
cuatro tipos: Valvula de Compuerta, Vdalvula de Bola y Valvulas de Retencion.

Todas las Vdlvulas que comercializamos, cumplen las normas fijadas por el
Instituto  Nacional de Normalizacién (I.N.N.), aofiliado a la International
Organization for Standarization (1.5.0.), por lo que también cumplen
especificaciones usadas internacionalmente.

e GRIFERIA: La Griferia se agrupa en monomandos, combinaciones y productos
institucionales, con un diseno y componentes, requeridos por los diferentes
segmentos de mercado.

e TRATAMIENTOS DE AGUA: Linea de negocios, que nace mediante Ila
representacion de Cillit, empresa europea lider, perteneciente a BWT (Best
Water Tecnology). Esta asociacion, permite ofrecer diversas soluciones para
mejorar las condiciones del agua. Se componen de filtros, equipos para tfratar
el sarro, purificadores de agua, equipos de osmosis inversa y ablandadores de
agua, entre muchas ofras soluciones domiciliarias.

o LINEA ELECTRICA: Linea de negocios, que nace de la asociacién con
Importadora HTM Lida., para el desarrollo de un negocio conjunto, de
comercializaciéon de artefactos eléctricos de la marca ARTDNA.



FACTORES DE RIESGOS 13

En el curso normal de sus actividades la Sociedad estd expuesta a riesgos
procedentes de los instrumentos financieros y en su gestién. Estos riesgos que
pueden afectar el valor de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados
son el riesgo de mercado, el riesgo de liquidez y el riesgo de crédito.

Riesgos de Mercado

Los factores de riesgo propios de la actividad corresponden al riesgo de volafilidad
de la tasa de interés, y del tipo de cambio.

La Administracion de la Sociedad ha buscado controlar el riesgo de tasa de interés
mediante una estructura equilibrada entre las obligaciones de corto y largo plazo,
de modo de reducir las fluctuaciones de tasa de interés, para lo cual tfiene
estructurados sus pasivos bancarios en el largo plazo, de modo tal de tener una
tasa que atenule las volatiidades puntuales que pueden presentar las tasas de
corto plazo.

Durante el mes de junio de 2020, la Sociedad ha tomado préstamos en pesos, con
el Banco de Chile y con el Banco Santander, en el marco del programa FOGAPE_
COVID19. En particular, el préstamo con el Banco de Chile fue por un monto de
$650 millones, pagadero a 4 aios a una tasa fija anual de 3,48%, y el préstamo con
el Banco Santander fue por un monto de $750 millones, pagadero a 3 anos, con
igual tasa.

Ambos prestamos, contemplan seis meses de gracia, por lo que se comenzardn a
pagar en el mes de enero de 2021.

La Sociedad con fecha 25 de septiembre de 2017, tomo un préstamo en pesos,
con el Banco de Chile, por un monto de $ 1.100 millones, pagadero a 8 anos, con
tasa fija anual de 5,7408%.

Este préstamo, tuvo la finalidad de reestructurar al largo plazo, cartas de crédito
con vencimiento en 2017, pendientes de pagar al Banco de Chile.

Dado el financiamiento oforgado a la empresa, en el marco del programa
FOGAPE_ COVID19, este préstamo fue reprogramado, con seis meses de gracia a
contar del mes de junio de 2020. Por lo tanto, se retomard el pago de sus cuotas en
el mes de enero de 2021.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad mantiene el 68,2% y 33.7%
respectivamente, de su deuda bancaria pactada en el largo plazo.

En relacién con el riesgo cambiario, la Sociedad aminora en parte estos impactos,
debido a que los activos en moneda exiranjera al 31 de diciembre de 2020
representan mds del 100% de los pasivos en moneda extranjera.

La Administracidn de la Sociedad evalia permanentemente la posibilidad de
tomar seguro de cambios para atenuar financieramente los efectos de
fluctuaciones significativas.

Para efectuar el andlisis de sensibilidad la Sociedad determina la diferencia entre
las cuentas de activos y pasivos en su moneda de origen, convirtiéndolas a la
moneda funcional de acuerdo con las tasas de cambio senaladas en la Nota 2(e).
Luego se procede a sensibilizar el efecto que tiene sobre la diferencia entfre activos
y pasivos, variar en un 10% de disminucién e incremento, la tasa de cambio del
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ddélar americano, bajo el supuesto que la relacidon entre el ddlar y las ofras
monedas de origen distintas a la funcional, mantiene la tasa de conversién, y que
todas las demds variables permanecen constantes.

El efecto en resultado se presenta en el siguiente cuadro:

31/12/2020
Ganancia/(Pérdida)
Aumento | Disminucion
de 10% de 10%

Impacto en Resultado (M$) 25.219 (25.219)

Variacion Délar Americano

Riesgo de lLiquidez

La exposiciéon al riesgo de liquidez corresponde a la capacidad de la Sociedad de
cumplir con sus obligaciones de deuda al momento de su vencimiento y que estd
representada en las cuentas de acreedores y otras cuentas por pagar. Este riesgo
podria surgir a partir de la incapacidad de responder a requerimientos de efectivo
que sustentan sus operaciones tanto en condiciones normales como
excepcionales.

La Administracién de la Sociedad en su gestion de liquidez privilegia el oportuno y
puntual pago de sus obligaciones tanto en el sistema financiero como con sus
proveedores. Para minimizar este tipo de riesgo se monitorea constantemente las
proyecciones de caja de corto y largo plazo, gestionando los excedentes de
liquidez y previniendo insuficiencias de caja con anticipacion.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de presentacion de estos estados financieros,
la Sociedad presenta indices de liquidez que muestran que pueden cumplir con
normalidad todas las obligaciones corrientes que se mantienen.

El grado de exposicion al riesgo de liquidez se presenta en la Nota 18 “Otros pasivos
financieros corrientes y no corrientes” y en la Nota 19 “Cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar”.

Riesgo de Crédito

La exposicion al riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si la
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales de pago y se origina
principalmente de los deudores comerciales.

La exposicidon de la Sociedad se ve afectada por las capacidades financieras
individuales de cada cliente, siendo esta acotada por la solvencia de sus
principales clientes, de los cuales se dispone informacién financiera en el mercado,
y por un monitoreo constante que permite detectar dificultades financieras en el
total de la cartera de clientes.
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La Administracién de la Sociedad estd evaluando periddicamente si existe
evidencia de deterioro de las deudas comerciales. El deterioro es analizado para
cada cliente en particular.

Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por
deterioro son madurez de la cartera, senales concretas del mercado y hechos
concretos de deterioro (default).

Una vez agotadas las gestiones de cobranza prejudicial y judicial se proceden a
dar de baja los activos contra el deterioro constituido. La Sociedad sélo utiliza el
método del deterioro y no el del castigo directo para un mejor conftrol.

Las renegociaciones histéricas y actualmente vigentes son poco relevantes, la
politica es analizar caso a caso para clasificarlas segun la existencia de riesgo,
determinando si corresponde su reclasificacidén a cuentas de cobranza prejudicial.
Si amerita la reclasificacion, se constituye deterioro de lo vencido y por vencer.

El grado de exposicidn al riesgo de crédito se presenta en la nota 8 “Cuentas
Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar corrientes”.

La Sociedad no tiene garantias u ofras mejoras crediticias que aminoren el riesgo
de crédito existente.

Las renegociaciones histéricas y actualmente vigentes son poco relevantes, la
politica es analizar caso a caso para clasificarlas segun la existencia de riesgo,
determinando si corresponde su reclasificacidén a cuentas de cobranza prejudicial.
Si amerita la reclasificacion, se constituye deterioro de lo vencido y por vencer.

El grado de exposicidn al riesgo de crédito se presenta en la nota 8 “Cuentas
Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar corrientes”.

La Sociedad no tiene garantias u ofras mejoras crediticias que aminoren el riesgo
de crédito existente.



RESPONSABILIDAD SOCIAL Y DESARROLLO SOSTENIBLE

La Sociedad Matriz al 31 de diciembre de 2020 presenta la siguiente informacion
respecto a la responsabilidad social y desarrollo sostenible:

a) Diversidad en el Directorio

i. NUmero de Personas por Género

Mujeres | Hombres
0 7

ii. NUmero de Personas por Nacionalidad

Chilena Otras
7 0

ii. NUmero de Personas por Rango de Edad

Menora | Entre30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 anos | a 70 ainos | 70 anos
0 0 0 3 ] 3

iv. NUmero de Personas por Antigledad

Menora | Entre3y Mayora 6y Entre 9y | Mayora
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
2 1 0 0 4

b) Diversidad en la Gerencia General y demds gerencias que reportan a esta
gerencia o al Directorio

i. NUmero de Personas por Género

Mujeres | Hombres
2 0

ii. NUmero de Personas por Nacionalidad

Chilena Oftras
2 0

ii. NUmero de Personas por Rango de Edad

Menora | Entre30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 anos | a 70 ahos | 70 anos
0 0 1 1 0 0




iv. NUmero de Personas por Antigiedad

Menora | Entre3y Mayora 6y Entre 9y | Mayora
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
0 0 0 ] 1
c) Diversidad en la Organizacion
i. NUmero de Personas por Género
Mujeres | Hombres
20 25
ii. NUmero de Personas por Nacionalidad
Chilena Venezolana
42 3
ii. NUmero de Personas por Rango de Edad
Menora | Entre 30y | Entre 41y | Entre 51 Entre 61 Mayor a
30 anos 40 anos 50 anos | a 60 ahos | a 70 ahos | 70 anos
6 7 10 ]
iv. NUmero de Personas por Antigiedad
Menora | Entre3y Mayora 6y Entre 9y | Mayor a
3 anos 6 anos menor a 9 anos | 12 anos 12 anos
14 6 7 ] 17

d) Brecha Salarial por Género en la Organizacion

La brecha salarial por género presentada se define como la proporcidén que
representa el sueldo bruto promedio, por tipo de cargo, responsabilidad y funcidn
desempenada, de las ejecutivas y trabajadoras respecto de los ejecutivos y

frabajadores.

Para efectos del andlisis de brecha salarial por género, se considera una
clasificacion de acuerdo con funciones similares, presentando solo aquellas

funciones en donde se tienen empleados de ambos géneros.

Funcién Proporcién
Gerente 0%
Jefe 109,8%
Administrativo 82.7%
Vendedor 144,1%
Operario 57.1%




PROPIEDADES E INSTALACIONES
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NIBSA S.A. mantiene sus oficinas administrativas y comerciales, en la calle Juan
Griego N° 4429, comuna de San Joaquin.

El drea comercial mantiene una sala de ventas y la bodega de despacho,
orientadas principalmente a atender a los canales de distribucion, pero sin perder
de vista la venta directa a los consumidores finales, buscando satfisfacer las
distintas necesidades de nuestros clientes. Para esto Ultimo, se ha desarrollado el
canal de ventas WEB que busca acercar al cliente final con la amplia gama de
soluciones que posee la empresa.

Adicionalmente, la Sociedad tiene un local de ventas, ubicado en el Showroom
“Las Condes Design”, en la Comuna de las Condes, destinado a la exhibicién de
productos y ventas a clientes en general.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
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ACTIVOS tI::»Ct': 31-12-2020 31-12-2019
Activos corrientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 6 3.873.452 2.033.805
Otros Activos Financieros Corrientes 0 0
Otros Activos No Financieros, Corrientes 10.957 5.834
Cuentas Comerciales por cobrar y Otras Cuentas por Cobrar corrientes 1.010.885 1.102.759
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, Corriente 1.394 5.103
Inventarios Corrientes 10 3.270.797 4.927.577
Activos Bioldgicos Corrientes 0 0
Activos por Impuestos Corrientes, Corrientes 11 7.288 73.993
Activos Corrientes distintos de los activos o grupos de Activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta o como mantenidos 8.174.773 8.149.071
para distribuir a los propietarios
Activos no Corrientes o grupos de Activos para su disposicidn clasificados
como mantenidos para la venta o como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios
Activos Corrientes Totales 8.174.773 8.149.071
Activos no Corrientes
Otros Activos Financieros no Corrientes 21.738 21.168
Otros Activos no Financieros no Corrientes 0 0
Cuentas Comerciales por cobrar y Otras Cuentas por Cobrar no corrientes 0 0
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, no Corriente 0 0
Inventarios no Corrientes 0 0
Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacién 12 150.261 116.001
Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia 13 4,058 11.848
Plusvalia 0 0
Propiedades, Planta y Equipo 14 1.210.178 1.296.491
Activos Bioldgicos, no Corrientes 0 0
Propiedad de Inversion 15 4,916.805 4.948.145
Activos por derecho de uso 16 43.806 79.227
Activos por Impuestos Corrientes, no Corrientes 0 0
Activos por Impuestos Diferidos 17 488.430 484.799
Total de Activos no Corrientes 6.835.276 6.957.679
Total de Activos 15.010.049 15.106.750

Las Notas nUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
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PASIVOS Y PATRIMONIOS ';::2 31-12-2020 31-12-2019
Pasivos
Pasivos corrientes
Otros Pasivos Financieros Corrientes 18 719.024 1.286.714
Pasivos por arrendamientos corrientes 16 38.818 36.642
Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar, Corrientes 19 477.003 799.056
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corriente 9 0 6.872
Otras Provisiones corrientes 20 83.354 78.252
Pasivos por Impuestos Corrientes, Corrientes 11 42.486 176.654
Provisiones Corrientes por Beneficios a los Empleados 21 187.195 235.263
Otros Pasivos no Financieros Corrientes 0 0
hors s diposicon csicades oo mammanidos para venms 1547880 2619453
Pasivos incluidos en grupos de Activos para su disposicién clasificados 0 0
como mantenidos para la venta
Pasivos Corrientes Totales 1.547.880 2.619.453
Pasivos no Corrientes
Otros Pasivos Financieros no Corrientes 18 1.542.756 653.125
Pasivos por arrendamientos no corrientes 16 6.587 44217
Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar, no corrientes 0 0
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, no Corriente 0 0
Otras Provisiones no corrientes 0 0
Pasivo por Impuestos Diferidos 17 1.269.121 1.295.586
Pasivos por Impuestos Corrientes, no Corrientes 0 0
Provisiones no Corrientes por Beneficios a los Empleados 21 20.027 0
Otros Pasivos no fFnancieros no Corrientes 0 0
Total de Pasivos no Corrientes 2.838.491 1.992.928
Total Pasivos 4.386.371 4.612.381
Patrimonio
Capital Emitido 9.992.049 9.992.049
Ganancias (Pérdidas) Acumuladas 462.782 336.050
Primas de emisién 0 0
Acciones Propias en Cartera 0 0
Otras Participaciones en el Patrimonio 0 0
Otras Reservas 168.847 166.270
Patrimonio Atribuible a los Propietarios de la Controladora 10.623.678 10.494.369
Participaciones no Controladoras 0 0
Patrimonio 22 10.623.678 10.494.369
Patrimonio y Pasivos 15.010.049 15.106.750

Las Notas nUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION

. ACUMULADO
ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION :oi: 01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019
Estado de resultados

Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 23 6.741.000 7.817.795
Costo de ventas 10 (4.151.799) (5.007.729)
Ganancia bruta 2.589.201 2.810.066
Otros ingresos 24 80.783 825.676
Costos de distribucion 25 (1.243.601) (1.506.416)
Gasto de administracion 25 (1.147.912) (1.511.348)
Otros gastos, por funcion 0 0
Otras ganancias (pérdidas) 26 6.594 (395.541)
Ganancia (pérdida) de actividades operacionales 285.065 222.437
Ganancias (pérdidas) que surgen de la baja en cuentas de activos financieros 0 0
medidos al costo amortizado
Ingresos financieros 220 31.823
Costos financieros 27 (100.651) (94.115)
Pérdidas por deterioro de valor (ganancias por deterioro de valor y reversidn de 0 0
pérdidas por deterioro de valor) determinadas de acuerdo con la NIIF 9
e sl L e ety OISy g e
Ganancias (pérdidas) de cambio en moneda extranjera 28 (123.974) (61.482)
Resultado por unidades de reajuste (6.301) (11.795)
Ganancias (pérdidas) que surgen de diferencias entre importes en libros anteriores
y el valor razonable de activos financieros reclasificados como medidos a valor 0 0
razonable
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 61.938 47.790
Gasto por impuestos a las ganancias 11 119.163 116.383
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas 181.101 164.173
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas 0 0
Ganancia (pérdida) 181.101 164.173

Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 181.101 164.173
Ganancia (pérdida), atribuible a paticipaciones no controladoras 0 0
Ganancia (pérdida) 181.101 164.173

Ganancias por acciéon
Ganancia por accion basica
Ganancia (pérdida) por accion bdsica en operaciones continuadas 194,7323 176,5301
Ganancia (pérdidas por accidn basica en operaciones discontinuadas 0,0000 0,0000
Ganancia (pérdida) por accién basica 29 194,7323 176,5301
Ganancias por accion diluidas
Ganancias (pérdida) diluida por accidn procedente de operaciones continuadas 194,7323 176,5301
Ganancias (pérdida) diluida por accidn procedentes de operaciones discontinuadas 0,0000 0,0000
ganancias (pérdida) diluida por accion 194,7323 176,5301

Las Notas nUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

ACUMULADO
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019
Ganancia (pérdida) 181.101 164.173
Otro resultado integral
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran al resultado del periodo,
antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) de inversiones en 0 0
instrumentos de patrimonio.
Otro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) por revaluacién. 0 0
Otro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) actuariales por 2556 4.739
planes de beneficios definidos. ’ ’
Paticipacidon de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos
contabilizados utilizando el método de la paticipacidn que no se reclasificard al 0 0
resultado del periodo, antes de impuestos.
'Otro resultado integral que no se reclasificara al resultado del periodo, antes de 2556 4739
impuestos.
Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran al resultado del periodo,
antes de impuestos.
Diferencias de cambio por conversion.
Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio de conversidn, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, diferencias de cambio por conversion.
Activos financieros disponibles para la venta.
Ganancias (pérdidas) por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para 0 0
la venta, antes de impuestos.
Otro resultado integral. antes de impuestos, activos financieros disponibles para la venta. 0 0
Coberturas del flujo de efectivo.
Ganancias (pérdidas) por coberturas de flujos de efectivo, antes de impuestos. 21 50
Ajustes de reclasificacion en coberturas de flujos de efectivo, antes de impuestos. 0 0
Otro resultado integral, antes de impuestos, coberturas del flujo de efectivo. 21 50
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero.
Ganancias (pérdidas) por coberturas de inversiones netas en negocios en el 0 0
extranjero, antes de impuestos..
Otro resultado integral. antes de impuestos, coberturas de inversiones netas en negocios 0 0
en el extranjero.
Cambio en el valor temporal del dinero de opciones.
Ganancia (pérdida) por cambios en el valor temporal del dinero de opciones, antes de 0 0
impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor del valor temporal del 0 0

dinero de opciones.

Las Notas nimeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

d ACUMULADO
N° de
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL Nota 01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019
Cambios en el valor de los elementos a término de contratos a término.
Ganancia (pérdida) por cambios en el valor de los elementos a término de contratos a 0 0
término, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor de los elementos a 0 0
término de contratos a término.
Cambio en el valor de los diferenciales de tasa cambio de moneda extranjera.
Ganancia (pérdida) por cambios en el valor de los diferenciales de la tasa de cambio 0 0
de la moneda extranjera, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de impuestos, cambios en el valor de los diferenciales de 0 0
tasa de cambio de la moneda extranjera.
Activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral.
Ganancias (pérdidas) por activos financieros medidos al valor razonable con cambios 0 0
en otro resultado integral, antes de impuestos.
Otro resultado integral, antes de Impuestos, activos financieros medidos al valor 0 0
razonable con cambios en otro resultado integral.
Participacion de otroresultado integral de asociadas y negocios conjuntos
contabilizados utilizando el método de la participacion que se reclasificard al 0 0
resultado del periodo, antes de impuestos.
Otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo. antes de impuestos. 21 50
Otros componentes de otro resultadoi integral, antes de impuestos. 2577 4.789
Impuesto a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral que no se
reclasificara al resultado del periodo.
Impuesto a las ganancias relativos a inversiones en instrumentos de patrimonio de 0 0
otro resultado integral.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral que no se 0 0
reclasificara al resultado del periodo.
Impuesto a las ganancias relativo a la participacién de otro resultado integral de
asociadas y negocios conjuntos contabilizados utilizando el método de la 0 0
participacion que no se reclasificard al resultado del periodo.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral que se
reclasificara al resultado del periodo.
Impuesto a las ganancias relacionado con diferencias de cambio de conversién de 0 0
otro resultado integral.
Impuestos a las ganancias relativos a componentes de otro resultado integral que se 0 0
reclasificara al resultado del periodo.
Impuesto a las ganancias relativos a la participacién de otro resultado integral de
asociadas y negocios conjuntos contabilizados utilizando el método de la 0 0
participacion que se reclasificara al resultado del periodo.
Otro resultado integral. 2577 4.789
Resultado integral 183.678 168.962
Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 183.678 168.962
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras 0 0
Resultado integral 183.678 168.962

Las Notas niUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Reserva de
ganancias o Patrimonio
. pérdidas Otras Ganancias A Participaciones . .
Capital ) Otras g atribuible a los Patrimonio
- actuariales reservas (pérdidas) R ) no
emitido . reservas propietarios de total
en planes de varias acumuladas controladoras
.- la controladora
beneficios
definidos
M$ m$ M$ M$ M$ M$ M$
Patrimonio al 01/01/2020 9.992.049 155.587 10.683  166.270 336.050 10.494.369 0 10.494.369
Incremento (disminucién) del patrimonio por
cambios en politicas contables
Patrimonio inicial reexpresado 9.992.049 155.587 10.683 166.270 336.050 10.494.369 0 10.494.369
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 181.101 181.101 0 181.101
Otro resultado integral 2.556 21 2.577 2.577 2.577
Resultado integral 2.556 21 2.577 181.101 183.678 0 183.678
Emisidon de patrimonio
Dividendos (49.290) (49.290) 0 (49.290)
Incrementgs (disminucién) por transferencias y (5.079) (5.079) 0 (5.079)
otros cambios
Incrementos (disminucién) en el patrimonio (54.369) (54.369) 0 (54.369)
Patrimonio al 31/12/2020 9.992.049 158.143 10.704  168.847 462.782 10.623.678 0 10..623.678
Reserva de
ganancias o Patrimonio
Capital perd|_das Otras Otras Ga,narmas atribuible a los Participaciones Patrimonio
- actuariales reservas (pérdidas) R . no
emitido . reservas propietarios de total
en planes de varias acumuladas controladoras
.- la controladora
beneficios
definidos
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Patrimonio al 01/01/2019 9.992.049 150.848 10.633  161.481 520.539 10.674.069 198 10.674.267
Incremento (disminucién) del patrimonio por
cambios en politicas contables
Patrimonio inicial reexpresado 9.992.049 150.848 10.633  161.481 520.539 10.674.069 198 10.674.267
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 164.173 164.173 0 164.173
Otro resultado integral 4.739 50 4.789 4.789 4.789
Resultado integral 4.739 50 4.789 164.173 168.962 0 168.962
Emisién de patrimonio
Dividendos (344.100) (344.100) 0  (344.100)
Incrementqs (disminucion) por transferencias y (4.562) (4.562) (198) (4.760)
otros cambios
Incrementos (disminucidn) en el patrimonio (348.662) (348.662) (198) (348.860)
Patrimonio al 31/12/2019 9.992.049 155.587 10.683 166.270 336.050 10.494.369 0 10.494.369

Las Notas nimeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019

) o N° de 01-01-2020 01-01-2019
Estado de Flujo de Efectivo Directo
Nota 31-12-2020 31-12-2019
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 7.391.205 9.377.853
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 0 (o)
Cobros derivados de contratos mantenidos para intermediacidn o para negociar con ellos 0 0
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas
s P primasyp fones, anuall v ' potiz 12.463 149
suscritas
Cobros porrentas yventas posteriores de activos mantenidos para arrendar a terceros y 0 0
posteriormente mantenidos para la venta
Otros cobros por actividades de operacion 2 316
Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes yservicios (3.886.164) (8.437.054)
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar 0 0|
Pagos a y por cuenta de los empleados (946.559) (1.158.716)
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pélizas
gos por p yp v g P (42.746) (32.393)
suscritas
Pagos por producir o adquirir activos mantenidos para arrendar a terceros y posteriormente 0 0
mantenidos para la venta
Otros pagos por actividades de operacion (591.665) (232.592)
Flujos de efectivo procedentes (utilizados en) operaciones 1.936.536 (482.437)
Dividendos pagados, clasificados como actividades de operacion 0 (o)
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados), clasificados como actividades de
puest g pagados ( ) (85.417) 116.408
operacion
Otras entradas (salidas) de efectivo, clasificados como actividades de operacién 0 (o)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 1.851.119 (366.029)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de |a pérdida de control de subsidiarias u otros negocios, 0 o
clasificados como actividades de inversion
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios,
e L . L. 0 (74.621)
clasificados como actividades de inversion
Flujos de efectivo utilizados en la compra de participaciones no controladoras 0 0|
Otros cobros porla venta de participaciones en negocios conjuntos, clasificados como o o
actividades de inversion
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos, clasificados como actividades (26.681) o
de inversién ’
Préstamos a entidades relacionadas 0 0|
Importes procedentes de ventas de propiedades, planta y equipo, clasificados como actividades
portes p prop P yequip 14.232 526.731
de inversion
Compras de propiedades, planta y equipo, clasificados como actividades de inversion (2.046) (24.273)
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros, clasificados 0 o
como actividades de inversién
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera,
g0s » ) o P vdep (112.287) (162.434)
clasificados como actividades de inversion
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera,
os P € de futur P vaep 84.971 135.483
clasificados como actividades de inversion
Cobros a entidades relacionadas 0 0
Intereses recibidos, clasificados como actividades de inversion 3.681 28.095
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados), clasificados como actividades de inversién 0 0|
Flujos de efectivo procedentes de |a venta de participaciones no controladoras 0 0|
Otras entradas (salidas) de efectivo, clasificados como actividades de inversion 0 (o)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (38.130) 428.981

Las Notas nUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

27

) o N° de 01-01-2020 01-01-2019
Estado de Flujo de Efectivo Directo
Nota 31-12-2020 31-12-2019
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Recursos porcambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar 0 o
a la pérdida de control
Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugara la o a
pérdida de control
Importes procedentes de la emisidn de acciones 0 0|
Importes procedentes de la emisidn de otros instrumentos de patrimonio 0 0|
Pagos poradquiriro rescatarlas acciones de la entidad 0 0|
Pagos por otras participaciones en el patrimonio 0 0|
Importes procedentes de préstamos, clasificados como actividades de financiacion 2.297.346 3.438.509
Importes procedentes de préstamos de largo plazo 1.400.000 0|
Importes procedentes de préstamos de corto plazo 897.346 3.438.509
Préstamos de entidades relacionadas 0 0
Reembolsos de préstamos, clasificados como actividades de financiacion (2.147.151) (4.381.743)
Pagosde pasivos porarrendamiento 0 0|
Pagosde préstamos a entidades relacionadas 0 (o)
Importesprocedentes de subvenciones del gobierno, clasificados como actividades de o a
financiacion
Dividendos pagados, clasificados como actividades de financiacién (49.266) (344.100)
Intereses pagados, clasificados como actividades de financiacion (30.342) (62.355)
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados), clasificados como actividades de 0 o
financiacién
Otras entradas (salidas) de efectivo, clasificados como actividades de financiacién (1.405) (6.246)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion 69.182 (1.355.935)
Incremento (disminucidn) en el efectivo yequivalentes al efectivo, antes del efecto de los
. . 1.882.171 (1.292.983)
cambios en la tasa de cambio
Efectos de la Variacion en la Tasa de cambio sobre el Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Efectos de la Variacién en la Tasa de cambio sobre el Efectivo y Equivalentes al Efectivo (42.524) 7.198
Incremento (Disminucién) de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.839.647 (1.285.785)
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del Periodo 2.033.805 3.319.590
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo 6 3.873.452 2.033.805

Las Notas nUmeros 1 a la 45 adjunta, forman parte integral de estos estados financieros



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2

(1) Informacién General
a) Antecedentes Generales

NIBSA S.A., (la “Sociedad”) se constituyd el 29 de diciembre de 1966 bajo la razén social
de Industrias NIBCO SGM Sudamericana Limitada, transformdndose en sociedad andnima
cerrada con fecha 1 de septiembre de 1983, segin acuerdo de sus socios publicado en el
Diario Oficial de fecha 11 de septiembre de 1983. Posteriormente, en Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada con fecha 13 de mayo de 1991, se acordd
modificar la razén social por NIBSA S.A., manteniéndose como sociedad andnima
cerrada.

Con fecha 27 de agosto de 1997, la Sociedad fue inscrita en el Registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y Seguros de Chile, con el N° 625, como sociedad andénima
cerrada, encontrdndose por tanto sujeta a la fiscalizacidn de dicha Superintendencia.
Procediendo a su inscripcién en la Bolsa Electronica de Chile, Bolsa de Valores, a partir del
13 de julio de 2000, adquiriendo la categoria de sociedad andnima abierta.
Posteriormente, con fecha 18 de enero de 2010 se procede a su inscripcidén en la Bolsa de
Comercio de Santiago.

b) Restructuraciéon empresarial

A contar del mes de agosto de 2018, la Sociedad NIBSA S.A. inicia un proceso de
reconversion de sus negocios, con el fin de focalizarse en la comercializacién de
productos importados de griferia, gasfiteria y conexiones entfre ofros, manteniendo sus
habituales canales de distribucién y sus niveles de control de calidad de los productos.

Este proceso de reconversion, contemplo 3 actividades que se ejecutaron en el ejercicio
2018:

J Cierre de su planta de produccién ubicada en la comuna de San Joaquin, lo
gue tuvo como consecuencia, la desvinculacién de toda la dotaciéon de personal de
planta y la liquidaciéon de maquinaria y equipamiento de fdbrica.

. Simplificacion de los negocios y estructura societaria, lo que se materializé con la
venta de las acciones que la Sociedad mantenia en su filial Tavira Medicidon S.A.

. Y cambio en la presentaciéon y explotacion de la parte de su Terreno, ubicado en
la comuna de San Joaquin, destinado originalmente para sus actividades de
explotacion de fdbrica, y que pasd a formar parte de “Propiedad de Inversion™.

Durante el ano 2019, la Sociedad continud realizando liquidacidn de maquinaria vy
equipamiento de fdabrica y al 31 de diciembre se ha reconocido una pérdida de $395
millones por este concepto.

Ademds, considerando el cambio del Plan Regulador de la comuna de San Joaquin, que
fue oficializado en el Ultimo trimestre del ano 2019 y que contempla un cambio en las
condiciones de constructibilidad de la propiedad de inversion, la Sociedad considero una
retasacion del terreno y generd una utilidad financiera de $ 708 millones, por este
concepto.
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Por Ultimo, en Junta Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 29 de abril de 2019, los
accionistas aprobaron la absorcién de las filiales Servicios y Representaciones NIBSA Ltda.
y Distribuidora el Alcdzar S.A., proceso gque se encuentra concluido al 31 de diciembre de
2019.

Dado lo anterior, en los estados financieros adjuntos, al 31 de diciembre de 2019, se
presenta la informacién financiera de NIBSA S.A., la cual ha incorporado los activos y
pasivos de las filiales detalladas en pdrrafo precedente, que han sido traspasados en el
proceso de absorcion.

c) Otros Antecedentes
El Directorio de la Sociedad estd integrado por 7 miembros titulares que se eligen cada

ano por la Junta Ordinaria de Accionistas. El Directorio se reUne en sesiones ordinarias en
forma mensual. Al 31 de diciembre de 2020, el Directorio estd formado por los sehores:

Félix Rafael Concha Undurraga Presidente
Fernando AgUero Garcés Director
Juan Luis Correa Ardizzoni Director
Victor Jarpa Riveros Director
Rafael Cvjetkovic Munoz Director
Andrés Llorente Elexpuru Director
Lionel Garcia Ortiz Director

Los integrantes del Directorio fueron elegidos en forma undnime en la trigésima octava
Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 29 de abril de 2020.

La Sociedad es contfrolada por 4 accionistas quienes, en conjunto, poseen el 50,1% de las
acciones de la Sociedad, correspondiendo estos a:

Nombre RUT  Acciones % Participacion
Inversiones Garcia Ortiz Ltda. 77.094.120-2 413.262 44,44%
Inversiones Camino La Villa Ltda. 79.835.430-2 52.382 5,63%
Garcia Ortiz, Maria Trinidad 9.785.951-5 327 0,04%
Garcia Ortiz, Lionel 8.190.127-9 12 0,00%

Para los periodos terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad fiene una
dotacion de 45y 64 personas, respectivamente.

La Sociedad tiene su oficinas administrativas y comerciales en Juan Griego N° 4429,
comuna de San Joaquin.

(2) Resumen de las Principales Politicas Contables Aplicadas

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera N°1: Primera Adopcidon de las NIIF, estas politicas han sido
aplicadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2020 y aplicadas de
manera uniforme a tfodos los periodos cubiertos en estos estados financieros.
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(a) Bases de Preparacion de los estados financieros

Los Estados Financieros por los ejercicios ferminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019 de
NIBSA S.A., han sido preparados y presentados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“NIIF") y sus interpretaciones, emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2020, las cuales se
han aplicado en forma integra y sin reservas.

Tales normas se han aplicado en forma integral, en la preparacion de los estados
financieros adjuntos, los que se presentan en miles de pesos chilenos por ser ésta, la
moneda funcional del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad.

(b) Periodos Cubiertos
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

i) Estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019.

i) Estados de resultados por funcidn por los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2020 y 2019.

iii) Estados de cambios en el patrimonio por los periodos comprendidos entre
el 1°de enero y el 31 de diciembre de 2020 y 2019.

iv) Estados de flujos de efectivo - método directo por los periodos
comprendidos entre el 1° de enero el 31 de diciembre de 2020 y 2019.
v) Notas a los estados financieros.
(c) Nuevos Pronunciamientos Contables

i) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los
ejercicios financieros iniciados el 01 de enero de 2020:

Normas, enmiendas e interpretaciones vigentes a la fecha de Fecha de
aplicacién Aplicacion
Marco Concentual Modificaciones a las referencias al Marco 1 de enero de
P Conceptual en las normas NIIF 2020
s . 1 de enero de
NIIF 3 Definicién de un negocio 2020
s . 1 de enero de
NICTy NIC8 Definicion de Material
2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 | Reforma sobre Tasas de Interés de Referencia ;Ooé(e) enero de
Simplificacion prdctica para reconocer rebajas |1 de enero de

NIIF 16

de alquiler por Covid-19 2020
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ii) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacién ain no es
obligatoria, para las cuales no se ha efectuado aplicacién anticipada:

del uso previsto

Normas, enmiendas e interpretaciones vigentes a la fecha de Fecha de
aplicacién Aplicacién
NIC 37 Contratos onerosos- Costos de cumplimiento de 1 de enero de 2022
un contrato
Propiedades, planta y equipos - Ingresos antes
NIC 16 1 de enero de 2022

Mejoras anuales a las normas NIIF 2018-2020

1 de enero de 2022

Normas, enmiendas e interpretaciones vigentes a la fecha de Fecha de

aplicacién Aplicacién

NIC ] C|OS!fICOCIOﬂ de Pasivos como Corrientes o No 1 de enero de 2023
Corrientes

NIIF 17 Contratos de Seguros 1 de enero de 2023

NIIF 10 y NIC 28 Venta o aportacidon de activos entre un Aplazada

inversionista y su asociada o negocio conjunto | indefinidamente

La Administracidon estima que ninguna de las normas que entraron en vigencia a contar
del 01 de enero de 2020, tendrdn un efecto significativo en los estados financieros al
momento de su aplicacién. En cuanto a las normas que aun no es obligatoria su
aplicacién, se estd evaluando el posible impacto que tendrian cuando entren en
vigencia.

(d) Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

El Directorio de Nibsa S.A., tomé conocimiento de la informacién contenida en estos
estados financieros, con fecha 11 de marzo de 2021 y se declara responsable de la
veracidad de la informacién incorporada en los mismos y la aplicacién de los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB).

(e) Transacciones en Moneda Extranjera

Moneda Funcional y de Presentacion

De acuerdo con lo indicado en la NIC 21, la moneda funcional es la moneda ufilizada en
el entorno econdmico principal en que opera la empresa. La NIC 21 también establece

como se deben medir y presentar tanto las fransacciones en moneda exfranjera como
operaciones realizadas en el extranjero.
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NIBSA S.A. fiene transacciones denominadas en moneda extranjera, lo cual requiere que
se determine una moneda funcional. El andlisis realizado por la Administracién respecto
de la moneda funcional considerd como base la informacion respecto a la estructura de
fijacién de precios de ventas a clientes, concluyendo que la moneda funcional aplicable
para la sociedad es el peso chileno.

Transacciones y Saldos en moneda extranjera y en unidades de fomento

Las transacciones realizadas en moneda extranjera y en unidades de fomento se
convierten a la moneda funcional pesos chilenos, utilizando los tipos de cambio vigentes
en las fechas de las fransacciones. Los saldos de los activos y pasivos monetarios tfransados
en monedas distintas a la funcional se presentan expresados en pesos chilenos, de
acuerdo con los tipos de cambios vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros,
conforme a lo siguiente:

CIFRAS EXPRESADAS EN
PESOS CHILENOS 31/12/2020 31/12/2019
[$]
Délar Estadounidense uss 710,95 748,74
Euro EUR 873,30 839,58
Unidad de Fomento UF 29.070,33 28.309,94

Las pérdidas y ganancias que resultan de la liquidacidén de estas transacciones y de la
conversidn a la moneda funcional a los tipos de cambio de cierre de estos activos vy
pasivos monetarios, se reconocen en el estado de resultados integrales, excepto si se
difieren en patrimonio neto, como las coberturas de flujos de efectivo y las coberturas de
inversiones netas.

(f) Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a plazo en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo con un
vencimiento original de seis meses 0 menos y los sobregiros bancarios. En el estado de
situacién financiera, los sobregiros bancarios se clasifican como recursos ajenos, en el
pasivo corriente.

(9) Instrumentos Financieros No Derivados

IFRS 9 — Instrumentos financieros, reemplaza a la IAS 39 - Instfrumentos financieros, para los
periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2019 y que relne tres aspectos de
contabilidad y que son: clasificacion y mediacion; deterioro y contabilidad de cobertura.

(i) Activos financieros

La Compania reconoce un activo financiero en los estados financieros de acuerdo
con lo siguiente:

A la fecha de reconocimiento inicial, la administracion de la Compania clasifica
sus activos financieros como: (i) a valor razonable a través de resultados, (i) costo
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amortizado (créditos y cuentas por cobrar) vy (iii) a valor razonable con cambios en
Otros resultados integrales (derivados de cobertura). La clasificacion depende del
propdsito para el cual los activos financieros fueron adquiridos. Para los
instrumentos no clasificados a valor razonable a través de resultados, cualquier
costo atribuible a la transaccidn es reconocido como parte del valor del activo.

El valor razonable de instrumentos que son cofizados activamente en mercados
formales estd determinado por los precios de cotizacién en la fecha de cierre de
los estados financieros. Para inversiones donde no existe un mercado activo, el
valor razonable es determinado utilizando técnicas de valorizacion, entre las que
se incluyen: (i) el uso de transacciones de mercados recientes, (i) referencias al
valor actual de mercado de ofro instrumento financiero de caracteristicas
similares, (iii) descuento de flujo de efectivo y (iv) otros modelos de valuacién.

(i) Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses seguidos
desde la fecha de los estados financieros, 1os que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales son reconocidas inicialmente a su
valor razonable, es decir a su valor nominal, que no incluye interés implicito dado
los cortos plazos de crédito otorgados a los clientes, y posteriormente son
registradas por su valor nominal menos la estimacion por pérdidas por deterioro del
valor. Los saldos incluidos en este rubro, en general, no devengan intereses.

En el proceso de preparacidn de los estados financieros, se establece una
estimacién para pérdidas por deterioro de deudores comerciales cuando existe
evidencia objetiva de que la Administracion no serd capaz de cobrar tfodos los
valores que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas
por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la
falta o mora en los pagos, se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar
se ha deteriorado.

El importe y cdlculo de la estimacion por pérdida por deterioro, se mide en una
cantidad igual a las “pérdidas crediticias esperadas”, utilizando el enfoque
simplificado establecido en IFRS 9 y para determinar si existe o no deterioro sobre la
cartera se realiza un andlisis de riesgo de acuerdo con la experiencia histérica
sobre la incobrabilidad de esta, con el objeto de obtener informacién prospectiva
para la estimacién. Ademds, se ha procedido a segmentar los deudores por
ventas, documentos por cobrar y deudores varios de acuerdo con und
clasificacién de riesgo asignada a cada cliente por el sistema de informacién y
seguimiento comercial contratado y por rangos de deudas vencidas. Estos rangos
son deudas vencidas entre 1y 30 dias, deudas vencidas entre 31 y 60 dias, deudas
vencidas entre 61 y 90 dias y deudas vencidas de mds de 90 dias en cartera o
cobranza judicial. La Administracién aplica un porcentaje de deterioro sobre cada
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cliente, segun su clasificacién de riesgo y segun el rango de dias vencidos de
cada documento.

El valor en libros de los deudores comerciales se reduce a medida que se ufiliza la
cuenta de estimacién de incobrables y tanto la pérdida como la recuperacion
posterior de valores dados de baja con anterioridad, se reconocen en el estado
de resultados infegrales.

(h) Instrumentos Financieros Derivados

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados tales como confratos forwards de
tasa de interés para cubrir sus riesgos asociados con fluctuaciones en las tasas de interés y
de tipo de cambio en las obligaciones financieras con bancos. Tales instrumentos
financieros derivados, son inicialmente reconocidos a valor razonable en la fecha en la
cual el contrato derivado es suscrito y son posteriormente remedidos a valor razonable de
acuerdo con la valorizacién obtenida del banco. Los derivados son registrados en el rubro
"otros activos financieros” si fienen valor razonable positivo y en el rubro “otros pasivos
financieros” si tienen valor razonable negativo.

Cualquier utilidad o pérdida que surge de cambios en el valor razonable de derivados
durante el periodo es registrada directamente al estado de resultados por funcién en el
rubro “costo financiero”.

(i) Inventarios

Los inventarios se presentan valorizados al costo o al valor neto de realizacion, el que sea
menor.

En el caso de los inventarios adquiridos, el costo de adquisicidbn comprende el precio de
compra, los derechos de internacién, transporte, almacenamiento y ofros costos
atribuibles a la adquisicidén de mercaderias y materiales.

El costo de los inventarios vendidos se basa en el método promedio, e incluye el gasto en
la adquisicién de inventarios, costos de produccién o conversion y ofros costos incurridos
en su traslado a su ubicacién y condiciones actuales.

Los inventarios para la venta se presentan al costo o valor neto de realizacién, el menor. El
valor neto de realizacién es el valor de venta estimado durante el curso normal del
negocio, menos los costos de terminacidén y los gastos de ventas estimados.

)] Oftros Activos no Financieros Corrientes y No Corrientes

Este rubro estd constituido principalmente por gastos anticipados correspondientes a
seguros, boletas de garantias, entre otros y se reconocen bajo el método lineal y sobre
base devengada.

(k) Propiedades, Planta y Equipos

Este rubro estd conformado principalmente por terrenos, construcciones, obras de

infraestructura, mdquinas y equipos utilizados en el giro de la Sociedad. Estos bienes se
reconocen inicialmente por su costo y en su medicién subsecuente, a su costo histérico
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menos la depreciacién y pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes.

En el caso de componentes incluidos dentro de propiedades, plantas y equipos, que
requieren su reemplazo en un periodo de tiempo distinto al del bien principal, son
registrados y depreciados en forma separada de acuerdo con su vida Util especifica.

Los costos posteriores o de reemplazo, son registrados también como un activo separado,
sdlo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos de propiedad, planta y equipos vayan a fluir a la Sociedad y el costo del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del componente sustituido se da
de baja contablemente. El resto de las reparaciones periddicas y/o menores se registran
con cargo a resultados en la medida en que se incurre en las mismas.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los demds bienes que conforman la
propiedad, planta y equipos se calcula usando el método lineal para asignar sus costos o
valores residuales sobre sus vidas Utiles estimadas, cuyo promedio ponderado por rubro es:

Construcciones y obras de infraestructura 23 anos
Maquinarias y equipos 7 anos
Oftros 3 anos

El valor residual y la vida Util de los activos son revisados y ajustados si es hecesario, en
cada cierre anual de estados financieros. Cuando el valor de un activo es superior a su
valor recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su valor
recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de bienes que conforman la propiedad, planta y
equipos se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen
en el estado de resultados.

Las obras en curso, en caso de existir, se traspasan a activos en explotacién una vez
finalizado el ejercicio de prueba cuando se encuentran disponibles para su uso, a partir
de cuyo momento comienza su depreciacion.

Los bienes adquiridos bajo la modalidad de leasing financiero son contabilizados en su
fecha de adquisicién, segun el valor actual de todos los pagos futuros, de acuerdo con las
condiciones especificas de cada contrato.

Los activos en leasing se revalorizan y deprecian de acuerdo con las mismas normas
senaladas para el resto de los bienes y son clasificados en el rubro "propiedad, planta y
equipo". Dichos activos no son de propiedad de la empresa, por lo que mienfras no se
ejerza la opcidon de compra, no se puede disponer liboremente de ellos.

0] Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia

Las licencias adquiridas de programas informdticos son capitalizadas al valor de los costos
incurridos en su adquisicidn e implementacién necesaria para usar los programas
especificos.

Estos costos se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (3 anos). Los costos de
mantenimiento de programas informdaticos se reconocen como gasto en el periodo en
gue se incurren.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 3

(m) Propiedades de Inversiéon

Los inmuebles que la Administracién ha destinado para el arrendamiento a terceros bajo
la modalidad de un arriendo operativo o que estén disponibles para su venta, se
presentan a su valor de mercado conforme a tasaciéon efectuada por tasadores
independientes quienes en su informe han considerado el tamano y ubicacion de este.

(n) Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacién
Negocios Conjuntos

Los negocios conjuntos son aquellos donde las partes tienen el control sobre el acuerdo y
derechos sobre los activos netos de la enfidad confrolada conjuntamente, que se
contabilizan de acuerdo con el método de participacion como se describe en la NIIF 11
pdrrafo 24 y que se detalla en la NIC 28 pdrrafo 10.

(o) Deterioro de Valor de Activos no Corrientes

La Administracién de la Sociedad evalta anualmente la existencia de indicadores de
deterioro sobre activos no corrientes. Si existen indicadores, se estima el monto
recuperable del activo deteriorado. De no ser posible estimar el monto recuperable del
activo deteriorado a nivel individual, la Administracion estima el monto recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo.

El monto recuperable es definido como el mayor entre el valor justo, menos los costos de
venta, y el valor de uso. El valor de uso es determinado mediante la estimacién de los
flujos futuros, asociados al activo o unidad generadora de efectivo, descontados a su
valor presente, utilizando tasas de interés, antes de impuesto, que reflejan el valor del
dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo. Para el caso de la plusvalia o
menor valor y de los activos infangibles de vida Ufil indefinida, los valores recuperables se
estiman anualmente.

En el caso que el monto del valor libro del activo exceda a su monto recuperable, se
registra una pérdida por deterioro en los resultados del periodo.

Anualmente, la Administracion de la Sociedad evalia si los indicadores de deterioro sobre
activos no corrientes que derivaron en pérdidas registradas en ejercicios pasados han
desaparecido o han disminuido. Si existe esta situacion, el monto recuperable del activo
especifico es recalculado y su valor libro incrementado si es necesario. El incremento es
reconocido en los resultados como un reverso de pérdidas por deterioro. El incremento del
valor del activo previamente deteriorado es reconocido sélo si éste proviene de cambios
en los supuestos que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de
incremento del activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta
el monto que hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro.

(p) Préstamos que Devengan Intereses

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras que corresponden a préstamos de
corto plazo o por negociacién de cartas de crédito se reconocen, inicialmente por su
valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente se valorizan por su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
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obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor de reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vigencia de la deuda de acuerdo con el
metodo de la tasa de interés efectiva.

Los créditos de largo plazo obtenidos con bancos se registran a valor razonable de
acuerdo con un modelo de valorizaciéon realizado por la Sociedad, establecido caso a
Caso.

Otros pasivos financieros se valorizan inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos
de los costos de transacciéon. Los ofros pasivos financieros son posteriormente valorizados
al costo amortizado utilizando el método de tasa efectiva, reconociendo los gastos e
intereses sobre la base de la rentabilidad efectiva.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes son pasivos financieros
gue no devengan explicitamente intereses y se registran a su valor nominal vy
posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés
efectivo.

Los acreedores comerciales y las obligaciones con bancos e instifuciones financieras se
clasifican como pasivos corrientes a menos que la Sociedad, tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha de
los estados financieros.

El método de la tasa de interés efectiva corresponde al método de cdlculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de la asignacidn de los gastos por intereses durante
todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que
descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por pagar, durante la vida
esperada del pasivo financiero, cuando sea apropiado un periodo menor o cuando el
pasivo asociado tenga una opcidn de prepago que se estime serd ejercida.

(9) Provisiones

Las provisiones se registran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacidén usando una tasa de interés antes de impuestos que
refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligacién. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo
se reconoce como un gasto por intereses.

(r) Beneficios a los Empleados

Beneficios al personal a corto plazo
Los costos asociados a los beneficios de personal, relacionados con los servicios prestados
por los frabajadores durante el ano son cargados a resultados del ano, conforme a las
condiciones pactadas con los mismos.

Beneficios por indemnizacién a empleados de corto y largo plazo
La Sociedad registra el beneficio al personal por concepto de indemnizacién por anos de
servicio valuada por el método actuarial para los trabajadores que tengan pactado este

beneficio de acuerdo con los convenios o contratos suscritos, con una tasa de descuento
del 2,65% para el 31 de diciembre de 2020 y de un 3,14% para el 31 de diciembre de 2019,
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considerando una permanencia basada en datos estadisticos de rotacion del personal.
Esta tasa es obtenida a partir de la publicacion de la Asociacion de Bancos e Instituciones
Financieras de Chile para Bonos del Banco Cenfral en pesos (fasa BCP) a 10 anos.

El cdlculo de esta obligacién de prestaciones definidas se calcula anualmente por
actuarios independientes. El valor actual de la obligacién se determina descontando los
flujos de salida de efectivo futuros estimados a fasas de interés de bonos del Estado
denominados en la moneda en que se pagardn las prestaciones y con plazos de
vencimiento similares a los de las correspondientes obligaciones.

Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen por la experiencia y cambios en las
hipdtesis actuariales se cargan o abonan en el patrimonio neto en el estado de ingresos y
gastos integrales reconocidos en el periodo en el que surgen las mismas.

(s) Impuesto a las Ganancias e Impuestos Diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias o impuesto a la renta de la Sociedad se calcula en
funciéon del resultado antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda,
por las diferencias permanentes y temporarias, de acuerdo con las normas establecidas
en la Ley de Impuesto a la Renta.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método de balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros en las cuentas anuales. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del
reconocimiento inicial de un pasivo o un activo en una transaccién distinta de una
combinacion de negocios que en el momento de la transaccidén no afecta ni al resultado
contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El impuesto diferido se
determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas o a punfto de aprobarse a la
fecha de los estados financieros y que se espera aplicar cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales se pueden compensar las
diferencias temporarias, o existan diferencias temporarias imponibles suficientes para
absorberlos.

1) Distribucion de Dividendos

Conforme a la politica de reparto de dividendos establecida en Junta Ordinaria de
Accionistas de fecha 29 de abril de 2020, la Sociedad debe registrar al cierre de cada
ejercicio contable, la obligacién de distribucion de dividendos por el equivalente al 30%
de la utilidad del egjercicio sobre base devengada, neta de dividendos provisorios que se
hubieren acordado a la fecha de cierre.

(v) Ingresos Ordinarios

La Sociedad analiza y toma en consideracién todos los hechos y circunstancias relevantes
al aplicar cada paso del modelo establecido por NIIF 15 a los contratos con sus clientes: (i)
identificaciéon del contrato, (ii) identificar obligaciones de desempeno, (iii) determinar el
precio de la transaccién, (iv) asignar el precio, y (v) reconocer el ingreso.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las confraprestaciones recibidas o
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por recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad. Estos ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor
agregado, devoluciones, rebajas y descuentos.

Los ingresos ordinarios provenientes de la venta de productos son reconocidos al valor
razonable de la transaccidon cobrada o por cobrar, neta de devoluciones, estimaciones,
descuentos comerciales y descuentos por volumen. Se considera como valor razonable, el
precio de lista asignado a cada cliente, la forma de pago acordada con cada cliente
también es considerado como valor contado y no se reconocen intereses implicitos por
este periodo.

Los ingresos por arriendos son reconocidos en resultados, a fravés del método lineal
durante el periodo de arrendamiento en funcién de su realizacion.

Los ingresos por dividendos y distribuciéon de utilidades se reconocen cuando se establece
el derecho a recibir el pago.

(v) Informacion Financiera por Segmento

Los segmentos operativos se han definido de forma coherente con la manera en que la
Administracion reporta internamente sus segmentos para la toma de decisiones de la
operacidén y asignacion de recursos.

La Sociedad presenta la informacién por segmentos (que corresponde a las dreas de
negocios) en funcidén de la informacion financiera puesta a disposicion del tomador de
decision, con relacién a materias tales como medicion de rentabilidad y asignacién de
inversiones.

Los segmentos son componentes identificables de la Sociedad que proveen servicios
relacionados (segmento de negocios), los cuales estdn sujetos a riesgos y beneficios que
son distintos a los de otros segmentos. Por lo anterior, los segmentos que utiliza la Sociedad
para gestionar sus operaciones son los siguientes:

Areas de negocios:
» Gasfiteria

e Griferia

* Ofros

Areas geogrdficas:
¢ Ventas Nacionales
* Exportaciones

Por clientes:
e Principales Clientes
e Ofros

(w) Arrendamientos

La NIIF 16 infroduce un modelo de contabilizacidon de los arrendamientos Unico y requiere
que un arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los arrendamientos con una
duracién superior a 12 meses. Se requiere que un arrendatario reconozca un “activo por
derecho de uso” que representa su derecho a usar el activo arrendado subyacente y un
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“pasivo por arrendamiento” que representa su obligacidn para hacer pagos por
arrendamiento.

Un arrendamiento es un confrato o parte de un contrato que transmite el derecho de usar
un activo por un periodo a cambio de una contraprestacién, en el cual pueden o no
fransferirse sustancialmente todos los riesgos inherentes a la propiedad del activo
subyacente. Los activos por derecho de uso, que representan su derecho a usar el activo
arrendado, son expuestos en el rubro “Activos por Derecho de Uso” vy los pasivos por
arrendamientos, que representan su obligacién para hacer los pagos por arrendamiento,
son expuestos como “Pasivos por Arrendamientos Corrientes” y “Pasivos por
Arrendamientos no Corrientes” en el estado de situacién financiera.

Los Activos por Derecho de Uso se contabilizan inicialmente al costo, que es el importe de
la medicién inicial del Pasivo por Arrendamientos, y se amortizan linealmente a lo largo del
plazo del contrato de arrendamiento, con cargo a los resulfados de cada ejercicio.

Los Pasivos por Arrendamientos se miden inicialmente por el valor presente de los pagos
comprometidos por arrendamientos, descontados a la tasa incremental de
financiamiento de la compania. Después de la fecha de inicio, se incrementan por el
devengo de los intereses y se disminuyen por los pagos por arriendos. Los infereses por
arriendos se reconocen como un gasto en cada uno de los gjercicios, de acuerdo con las
tablas de desarrollo del pasivo por arrendamientos.

Tanto los Derechos de Uso como los Pasivos por Arrendamientos se vuelven a medir
posteriormente si se produce una modificacion en los términos del arrendamiento, tales
como plazo, canon de arriendo mensual o la intfroduccidén de una opcidn de compra.

Los arrendamientos de corto plazo, igual o inferior a un ano, o arrendamiento de activos
de bajo valor se exceptuan de la aplicacion de los criterios de reconocimiento descritos
anteriormente, registrando los pagos asociados con el arrendamiento como un gasto de
forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.

(x) Costos por Intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccién de cualquier activo calificado
(propiedades, planta y equipo) se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Otfros costos
por intereses se registran en gastos.

(y) Reconocimiento de Gastos

Los gastos se reconocen en el estado de resultados integrales cuando fiene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccién de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Se reconoce
un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econdmicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo.
Asimismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo
alguno.

Los costos de distribucién comprenden los gastos de fletes, acuerdos comerciales con
clientes y todos aquellos necesarios para poner los productos a disposicion de los clientes.
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Los gastos de administracion contienen los gastos de remuneraciones y beneficios al
personal, honorarios por asesorias externas, gastos de servicios generales, gastos de
seguros, enfre otros.

(z) Ganancias por Accién

El beneficio bdsico por accidén se calcula como el cociente entre el beneficio neto del
periodo atribuible a la Sociedad y el nUmero medio ponderado de acciones ordinarias de
la misma en circulacion durante dicho periodo.

Durante el periodo, la Sociedad no ha realizado ningin tipo de operacién de potencial
efecto dilusivo que suponga una ganancia por accién diluido diferente del beneficio
bdsico por accion.

(aq) Estado de Flujos de Efectivo

La Sociedad prepara el estado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos
de la NIC 7 y lo presenta como parte integrante de sus estados financieros, para cada
periodo en que sea obligatoria la presentacién de éstos.

El estado de flujos de efectivo informa acerca de los flujos de efectivo habidos durante el
ejercicio, clasificéndolos por actividades de operaciéon, de inversién y de financiacion,
segun los siguientes significados:

e El efectivo comprende tanto la caja como los saldos en cuentas corrientes
bancarias a la vista.

e Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en valores determinados de efectivo, estando sujetos a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor. Flujos de efectivo son las enfradas
y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.

e Actividades de operacién son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos por actividades ordinarias de las empresas, asi como otras actividades
gue no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

e Actividades de inversidn son las de adquisicion y disposicion de activos a largo
plazo, asi como de ofras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes all
efectivo.

e Actividades de financiacién son las actividades que producen cambios en el
tamafo y composicion de los capitales propios y de los préstamos tomados por
parte de entidad.

La Sociedad informa acerca del flujo de efectivo bajo el método directo, segun el cual se
presentan por separado, las principales categorias de cobros y pagos en términos brutos.

(3) Uso de Estimaciones y Juicios de la Administracion

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las NIIF.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de ciertas
estimaciones y criterios contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio
en el proceso de aplicar las politicas contables. Estas estimaciones, que implican un
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mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las hipdtesis y estimaciones son
significativas al cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
registrados en ellos, se refieren bdsicamente a:

- La valorizacion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro.

- Las hipdtesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

- Lavida util de las propiedades, plantas y equipos e intangibles.

- Las hipdtesis empleadas para calcular las estimaciones de deterioro de deudores por
ventas y cuentas por cobrar a clientes.

- Las hipdtesis empleadas para calcular las estimaciones de los valores netos de
realizacion de los inventarios.

Las estimaciones se han realizado en funcidon de la mejor informacion disponible en la
fecha de emisidon de los presentes estados financieros, por lo que es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas al alza o a la
baja en los préximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacidon en los correspondientes estados financieros futuros.

(4) Gestion de Riesgos

En el curso normal de sus actividades la Sociedad estd expuesta a riesgos procedentes de
los instrumentos financieros y en su gestién. Estos riesgos que pueden afectar el valor de
sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados son el riesgo de mercado, el riesgo
de liquidez y el riesgo de crédito.

Riesgos de Mercado

Los factores de riesgo propios de la actividad corresponden al riesgo de volafilidad de la
tasa de interés, y del tipo de cambio.

La Administracién de la Sociedad ha buscado controlar el riesgo de tasa de interés
mediante una estructura equilibrada entre las obligaciones de corto y largo plazo, de
modo de reducir las fluctuaciones de tasa de interés, para lo cual tiene estructurados sus
pasivos bancarios en el largo plazo, de modo tal de tener una tasa que atenle las
volatilidades puntuales que pueden presentar las tasas de corto plazo.

Durante el mes de junio de 2020, la Sociedad ha tomado préstamos en pesos, con el
Banco de Chile y con el Banco Santander, en el marco del programa FOGAPE_ COVID19.
En particular, el préstamo con el Banco de Chile fue por un monto de $650 millones,
pagadero a 4 afos a una tasa fija anual de 3,48%, y el préstamo con el Banco Santander
fue por un monto de $750 millones, pagadero a 3 anos, con igual tasa.

Ambos prestamos, contemplan seis meses de gracia, por lo que se comenzardn a pagar
en el mes de enero de 2021.

La Sociedad con fecha 25 de septiembre de 2017, tomo un préstamo en pesos, con el
Banco de Chile, por un monto de $ 1.100 millones, pagadero a 8 anos, con tasa fija anual
de 5,7408%.

Este préstamo, tuvo la finalidad de reestructurar al largo plazo, cartas de crédito con
vencimiento en 2017, pendientes de pagar al Banco de Chile.
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Dado el financiamiento oforgado a la empresa, en el marco del programa FOGAPE_
COVID19, este préstamo fue reprogramado, con seis meses de gracia a contar del mes de
junio de 2020. Por lo tanto, se retomard el pago de sus cuotas en el mes de enero de 2021.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad mantiene el 68,2% y 33.7%
respectivamente, de su deuda bancaria pactada en el largo plazo.

En relacién con el riesgo cambiario, la Sociedad aminora en parte estos impactos, debido
a que los activos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2020 representan mds del
100% de los pasivos en moneda extranjera.

La Administracién de la Sociedad evalia permanentemente la posibiidad de tomar
seguro de cambios para atenuar financieramente los efectos de fluctuaciones
significativas.

Para efectuar el andlisis de sensibilidad la Sociedad determina la diferencia entre las
cuentas de activos y pasivos en su moneda de origen, convirtiéndolas a la moneda
funcional de acuerdo con las tasas de cambio senaladas en la Nofa 2(e). Luego se
procede a sensibilizar el efecto que tiene sobre la diferencia entre activos y pasivos, variar
en un 10% de disminucién e incremento, la tasa de cambio del ddlar americano, bajo el
supuesto que la relacidén entre el ddélar y las ofras monedas de origen distintas a la
funcional, mantiene la tasa de conversidn, y que todas las demds variables permanecen
constantes.

El efecto en resultado se presenta en el siguiente cuadro:

31/12/2020
Ganancia/(Pérdida)
Aumento | Disminucién
de 10% de 10%

Impacto en Resultado (M$) 25.219 (25.219)

Variaciéon Délar Americano

Riesgo de Liquidez

La exposicidn al riesgo de liquidez corresponde a la capacidad de la Sociedad de cumplir
con sus obligaciones de deuda al momento de su vencimiento y que estd representada
en las cuentas de acreedores y otfras cuentas por pagar. Este riesgo podria surgir a partir
de la incapacidad de responder a requerimientos de efectivo que sustentan sus
operaciones tanto en condiciones normales como excepcionales.

La Administracién de la Sociedad en su gestidon de liquidez privilegia el oportuno y puntual
pago de sus obligaciones tanto en el sistema financiero como con sus proveedores. Para
minimizar este tipo de riesgo se monitorea constantemente las proyecciones de caja de
corto y largo plazo, gestionando los excedentes de liquidez y previniendo insuficiencias de
caja con anticipacién.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de presentacién de estos estados financieros, la
Sociedad presenta indices de liquidez que muestran que pueden cumplir con normalidad
tfodas las obligaciones corrientes que se mantienen.
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El grado de exposicion al riesgo de liquidez se presenta en la Nota 18 “Ofros pasivos
financieros corrientes y no corrientes” y en la Nota 19 “Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar”.

Riesgo de Crédito

La exposicidon al riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera si la contraparte no
cumple con sus obligaciones confractuales de pago y se origina principalmente de los
deudores comerciales.

La exposicidn de la Sociedad se ve afectada por las capacidades financieras individuales
de cada cliente, siendo esta acotada por la solvencia de sus principales clientes, de los
cuales se dispone informacién financiera en el mercado, y por un monitoreo constante
que permite detectar dificultades financieras en el total de la cartera de clientes.

La Administraciéon de la Sociedad estd evaluando periddicamente si existe evidencia de
deterioro de las deudas comerciales. El deterioro es analizado para cada cliente en
particular.

Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por
deterioro son madurez de la cartera, senales concretas del mercado y hechos concretos
de deterioro (default).

Una vez agotadas las gestiones de cobranza prejudicial y judicial se proceden a dar de
baja los activos contra el deterioro constituido. La Sociedad sdélo utiliza el método del
deterioro y no el del castigo directo para un mejor control.

Las renegociaciones histéricas y actualmente vigentes son poco relevantes, la politica es
analizar caso a caso para clasificarlas segin la existencia de riesgo, determinando si
corresponde su reclasificacién a cuentas de cobranza prejudicial. Si amerita la
reclasificaciéon, se constituye deterioro de lo vencido y por vencer.

El grado de exposicién al riesgo de crédito se presenta en la nota 8 "Cuentas Comerciales
por Cobrary Otras Cuentas por Cobrar corrientes”.

La Sociedad no tiene garantias u ofras mejoras crediticias que aminoren el riesgo de
crédito existente.

(5) Informacién por Segmentos

La Sociedad presenta la informaciéon por segmentos en funcion de la informacion
financiera puesta a disposicién de los tomadores de decisién, con relacién a materias
tales como medicidon de rentabilidad y asignacién de inversiones y en funcion de la

diferenciacién de productos.

Los Segmentos asi determinados corresponden a los siguientes:
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Areas de negocio

Informacion por Segmentos

[MS$] Gasfiteria Griferia Otros Total
Ingresos de actividades ordinarias 4.754.244 1.888.993 97.763 6.741.000
Costo de ventas (2.987.506) (1.074.982) (89.311) (4.151.799)
Total 1.766.738 814.011 8.452 2.589.201
Total Activos 10.586.179 4.206.183 217.687 15.010.049
Total Pasivos 3.071.297 1.255.921 59.153 4.386.371

Areas geogrdficas

Informacion por Segmentos

Venta Nacional Exportaciones Total
[MS]
Ingresos de actividades ordinarias 6.733.951 7.049 6.741.000
Costo de ventas (4.142.703) (9.096) (4.151.799)
Total 2.591.248 (2.047) 2.589.201
Total Activos 14.994.348 15.701 15.010.049
Total Pasivos 4.381.783 4,588 4.386.371
Principales Clientes
Informacién por Segmentos Pr|r.1C|paIes Otros Total
[M$] Clientes
Ingresos de actividades ordinarias 3.261.938 3.479.062 6.741.000
Costo de ventas (2.009.035) (2.142.764) (4.151.799)
Total 1.252.903 1.336.298 2.589.201
Total Activos 7.263.288 7.746.761 15.010.049
Total Activos 2.122.543 2.263.828 4.386.371

La informacion sobre activos y pasivos son fraspasados a cada uno de los segmentos,

proporcionalmente a los ingresos.

La Sociedad no lleva contabilidad de costo por segmentos de clientes.
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(6) Efectivo y Equivalentes al Efectivo

La composicidn de los saldos de efectivo y equivalentes al efectivo es la siguiente:

CONCEPTOS Saldos al
[M$] 31/12/2020 31/12/2019
Efectivo en Caja 2.148 3.141
Saldos en Bancos 402.301 270.358
Depésitos a plazo 0 526.731
Valores Negociables de Facil Liquidacidon 3.469.003 1.233.575
Total 3.873.452 2.033.805

Los Depdsitos a plazo, registrados al 31 de diciembre de 2019, corresponden a los
documentos de pago, recibidos por la venta del inmueble, ubicado en Vicuna Mackenna
N° 1449, comuna de Santiago, materializada en el mes de diciembre de 2019.

Los Valores Negociables corresponden a Fondos Mutuos del tipo Money Market, que la
sociedad mantiene en Banchile, principalmente en pesos y UF.

(7) Oftros Activos Financieros corrientes

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los otros activos no financieros corrientes, ascendentes
a M$ 10.957 y M$ 5.834, respectivamente, corresponden principalmente a gastos por
seguros y mantencion de sistemas computacionales.

(8) Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

La composicion de las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar
corrientes, es la siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
CONCEPTOS Corriente Corriente
Ll Valor bruto Iriztlaer::::s Valor neto Valor bruto Iriitber:z;:s Valor neto
CUENTAS POR COBRAR NACIONALES 918.240 (17.692) 900.548 1.048.509 (11.540) 1.036.969
PAGOS ANTICIPADOS 89.836 0 89.836 58.806 0 58.806
OTROS 14.691 0 14.691 6.984 0 6.984
Total 1.028.577 (17.692) 1.010.885 1.114.299 (11.540) 1.102.759

De acuerdo con lo mencionado en la nota 2(g) numeral ii, para la estimacion de
deudores incobrables se ha procedido a segmentar los deudores por ventas, documentos
por cobrar y deudores varios de acuerdo con una clasificacién de riesgo asignada a
cada cliente por el sistema de informacién y seguimiento comercial contratado por la
Sociedad y por rangos de deudas vencidas. Estos rangos son deudas vencidas entre 1 y
30 dias, deudas vencidas entre 31 y 60 dias, deudas vencidas entre 61 y 90 dias y deudas
vencidas de mds de 90 dias en cartera o cobranza judicial. La Sociedad aplica un
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porcentaje de deterioro sobre cada cliente, segun su clasificacién de riesgo y segin el
rango de dias vencidos de cada documento.

La composicion de los deudores comerciales, cuyo plazo de vencimiento es posterior al 31
de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

COI‘:ﬂEsP]TOS Men:?a:e 90 Ma\:i:; sa 90 31/12/2020 Men:?ax:e 90 Ma\;cl’:; sa 90 31/12/2019
CUENTAS POR COBRAR NACIONALES 918.240 0 918.240 1.048.509 0 1.048.509
PAGOS ANTICIPADOS 89.836 0 89.836 58.806 0 58.806
OTROS 14.691 0 14.691 6.984 0 6.984
Total 1.028.577 0 1.028.577 1.114.299 0 1.114.299

Movimiento del deterioro de incobrable es el siguiente:

IMIE
MOVIMIENTOS 31/12/2020 31/12/2019
[m$]
Saldo inicial 11.540 31.983
Deterioro del periodo Aumento/(Reversa) 6.152 (20.443)
Saldo final 17.692 11.540

La Sociedad no tiene seguros de crédito vigentes y la estratificaciéon de la cartera de
clientes vencida (no securitizada y no repactada), considerando los dias de morosidad
efectiva de la cuenta por cobrar al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

31 de diciembre de 2020

CONCEPTOS Al dia Entre’l y Entre :"1 y 60 Entre ?1 y90 Entre 9’1 y Entre 1’21 Yy Entre 1i51 y Entre 1’81 y Mayor a 210 31/12/2020
[mM$] 30 dias dias dias 120 dias 150 dias 180 dias 210 dias dias
CUENTAS POR COBRAR NACIONALES 767.159 115.404 22.509 3.478 877 329 5.316 588 2.580 918.240
CUENTAS POR COBRAR DEL EXTERIOR 0 0 5.810 0 0 0 0 0 0 5.810
NUMERO DE CLIENTES 171 30 15 4 1 1 2 2 4 230
Total 767.159 115.404 28.319 3.478 877 329 5.316 588 2.580 924.050

31 de diciembre de 2019

CONCEPTOS Al dia Entre’l y Entre ’31 y 60 Entre ?1 y90 Entre 9’1 y Entre 1’21 y Entre 1’51 y Entre 1’81 Yy Mayor a2l1 31/12/2019
[m$] 30 dias dias dias 120 dias 150 dias 180 dias 210 dias dias
CUENTAS POR COBRAR NACIONALES 894.967 135.164 14.096 1.722 652 1.082 0 826 0 1.048.509
CUENTAS POR COBRAR DEL EXTERIOR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NUMERO DE CLIENTES 175 56 14 3 1 4 0 1 0 254
Total 894.967 135.164 14.096 1722 652 1.082 0 826 0 1.048.509

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no posee documentos por cobrar
protestados y en cobranza judicial.
(9) Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas

a) Saldos y Transacciones con Entfidades Relacionadas

Respecto de las transacciones con entidades relacionadas, corresponde senalar los
siguientes aspectos relevantes:
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(i) Las operaciones de compra, venta o arriendo con entidades
relacionadas, no se encuentran sujetas a intereses, reajustes o descuentos.

(ii) El criterio adoptado por la administracion de la Sociedad para revelar
estas transacciones es considerar aquellas mds relevantes realizadas durante el
periodo, para la totalidad de las entidades relacionadas.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad registra las siguientes fransacciones, saldos
por cobrar y saldos por pagar, con entidades relacionadas:

Transacciones

Acumulado al 31/12/2020 Acumulado al 31/12/2019

R.U.T. Parte Pais de Efecto en Efecto en

Relacionada de parte relacionad: — de la relacién Descripci6n de la transaccién Mm$ Resultado M$ Resultado
(cargo) abono (cargo) abono

M$ M3

76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE Negocio Conjunto Compra de mercaderias 62.678 (62.678) 5.775 (5.775)
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE Negocio Conjunto Servicio de Administracion 3.625 3.625 344 344
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE Negocio Conjunto servicio de Ventas 21.476 21.476 5.103 5.103

Cuentas por cobrar

Tipode  31/12/2020 31/12/2019

R.U.T. Nombre parte relacionada Pais de origen  Naturaleza de la relacion
Moneda M$ M$
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE NEGOCIO CONJUNTO PESOS 1.394 5.103
Total 1.394 5.103

Cuentas por pagar

Tipode  31/12/2020 31/12/2019

R.U.T. Nombre parte relacionada Pais de origen  Naturaleza de la relacion
Moneda M$ m$
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE NEGOCIO CONJUNTO PESOS 0 6.872
Total 0 6.872
b) Remuneraciones Directorio

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las remuneraciones pagadas al Directorio de la
Sociedad ascienden a M$ 24.792 y M$ 25.942, respectivamente.

c) Remuneraciones Ejecutivos Principales

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las remuneraciones pagadas a ejecutivos principales
de la Sociedad ascienden a M$ 84.858 y M$ 131.282, respectivamente.
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(10) Inventarios

La conformacién de los inventarios al cierre de cada periodo es la siguiente:

CONCEPTOS Saldos al
[ms] 31/12/2020 31/12/2019
Productos Terminados y Mercaderias 2.802.767 4.243.553
Materias Primas 0 12.042
Materiales e Insumos 23.532 29.900
Productos en Proceso 0 6.465
Importaciones en Transito 444.498 635.617
TOTALES 3.270.797 4.927.577

En los periodos finalizados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el costo de venta de los
productos comercializados ascendid a M$ 4.151.799 y M$ 5.077.729, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020, en funcién de los antecedentes de venta y rotacion de los
inventarios, la Sociedad realizd un ajuste de M$ 4.337, adicional al ajuste realizado al 31 de
diciembre de 2019 de M$ 202.790, correspondiente a variaciones en el valor neto de
realizacion de los inventarios, que ha sido reconocido como costo de ventas en el

periodo.

(11) Activos y Pasivos por Impuestos Corrientes

Activos

La conformacidén de los activos por impuestos corrientes al cierre de cada periodo es la

siguiente:

Pasivos

CONCEPTOS Saldos al
[M$] 31/12/2020 31/12/2019
PPM por Recuperar 7.288 9.278
IVA Credito Fiscal 0 64.715
Total Neto 7.288 73.993

La conformacidén de los pasivos por impuestos corrientes al cierre de cada periodo es la

siguiente:

CONCEPTOS Saldos al
[m$] 31/12/2020 31/12/2019
Provisién Impuesto a la Renta 0 176.654
IVA Debito Fiscal 42.486 0
Total Neto 42.486 176.654
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La provisidn por impuesto a la renta, registrada al 31 de diciembre de 2019, tuvo un
reverso de M$ 89.067 durante el ejercicio 2020. El monto de la reversa se determind
después de haber efectuado los pagos requeridos por el Sll contra la provision.

(12) Inversiones Contabilizadas Aplicando el Método de la Participacién

En este rubro, la Sociedad registra una Inversidn en Negocios Conjuntos, que al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2020

. ) Activos . Ingresos Ganancia/Pérdida
. Pais de Moneda Porcentaje . Total Inversion S
R.U.T Sociedad ., . L L, Corrientes Ordinarios (neta)
Incorporacion Funcional Participacion
M$ M$ M$ M$
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE PESOS 50% 150.261 150.261 7.579 7.579
Total | 150.261] 150.261] 7.579] 7.579]
Al 31 de diciembre de 2019
. ) Activos . Ingresos Ganancia/Pérdida
B Pais de Moneda Porcentaje . Total Inversion .
R.U.T Sociedad L. . .. Corrientes Ordinarios (neta)
Incorporacion Funcional Participacion
m$ m$ M$ M$
76123123-5 IMPORTADORA HTM LTDA. CHILE PESOS 50,0% 116.001 116.001 0 0
Total 116.001 116.001 0 0

Con fecha 5 de agosto de 2019 se firmd un Contfrato de Asociacién o Cuentas en
Participacion con la sociedad Importadora HTM Ltda., con un 50% de participacion cada
una de las partes, en la cual Importadora HTM Ltda. actlia como Gestora y Nibsa S.A.
actla como Participe. Este contrato cuenta con una duracién de 5 anos prorrogables y
contempla un aporte de Capital por parte de Nibsa S.A. de UF 5.042,30 y fiene como
objeto la comercializacion de articulos eléctricos de marcas que hasta esa fecha eran
representadas en Chile por Importadora HTM Ltda.

Cabe mencionar, que NIBSA tfiene derecho a poner término anticipado al contrato, sin
necesidad de aducir razones y sin que ello de lugar al pago de indemnizacién alguna,
previa comunicacion a la contraparte con al menos seis meses de anticipacion a la fecha
de término, voluntad que deberd expresar siguiendo las formalidades establecidas en el
confrato.

En caso de que esta situacién ocurra, el negocio se liquidard, devolviendo a cada parte
lo invertido en el. Por lo tanto, NIBSA tendrd derecho a la devolucién de los dineros
invertidos inicialmente en el negocio, debidamente reajustados de acuerdo a la variacion
de la unidad de fomento.

Al 31 de diciembre de 2020 se muestra la totalidad de los aportes efectuados como
Capital y se reconocid el resultado proporcional por el periodo. No existen dividendos u
otfros movimientos patrimoniales a esa fecha.

Al 31 de diciembre de 2019 se presentan los aportes de Capital efectuados hasta dicha
fecha y no se reconocieron ganancias o pérdidas para dicho periodo por estar en
proceso de estructuracion la asociacién y con operaciones minimas.
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(13) Activos Intangibles Distintos de Plusvalia

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad reconoce activos intangibles distintos de
plusvalia por un valor neto de M$ 4.058 y M$ 11.848, correspondiente a licencias
adquiridas de programas informdticos, que se amortizan a 3 anos.

(14) Propiedades, Planta y Equipos

(a) La conformacion de las distintas categorias que conforman las propiedades,
planta y equipos al cierre de cada periodo es la siguiente:

CONCEPTOS
31/12/2020 31/12/2019
[M$]
VALORES BRUTOS:
TERRENOS 505.466 505.466
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES 1.600.134 1.600.134
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 169.549 169.549
OTROS ACTIVOS 158.042 168.410
Totales 2.433.191 2.443.559

DEPRECIACION ACUMULADA:

TERRENOS 0 0
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES (940.033) (875.426)
MAQUINARIAS Y EQUIPOS (144.592) (137.160)
OTROS ACTIVOS (138.388) (134.482)
Totales (1.223.013) (1.147.068)

VALORES NETOS:

TERRENOS 505.466 505.466
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES 660.101 724.708
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 24.957 32.389
OTROS ACTIVOS 19.654 33.928
Totales 1.210.178 1.296.491

La depreciacién en los aios finalizados al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es de M$ 82.716
y M$ 90.272, respectivamente.

(b) Los movimientos de cada categoria durante los anos terminados al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 son los siguientes:
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CONSTRUCCIONES E  MAQUINARIAS Y

TERRENOS INSTALACIONES EQUIPOS OTROS ACTIVOS TOTALES
Saldo inicial al 01-Enero-2020 505.466 724.708 32.389 33.928 1.296.491
Adiciones 0 0 0 1.891 1.891
Bajas por Ventas y Castigos 0 0 0 (5.488) (5.488)
Deterioro 0 0 0 0 0
Gasto por depreciacion 0 (64.607) (7.432) (10.677) (82.716)
Saldo final al 31-diciembre-2020 505.466 660.101 24.957 19.654 1.210.178
Saldo inicial al 01-Enero-2019 505.466 790.106 52.295 35.900 1.383.767
Adiciones 0 0 1.168 14.942 16.110
Bajas por Ventas y Castigos 0 0 (11.975) (1.139) (13.114)
Gasto por depreciacion 0 (65.398) (9.099) (15.775) (90.272)
Saldo final al 31-diciembre-2019 505.466 724.708 32.389 33.928 1.296.491

Informacion adicional sobre propiedades, planta y equipos:

Vi

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no mantenia compromisos de
adgquisicidon de bienes que conforman las propiedades, planta y equipos.

i. Al 31 diciembre de 2020, la Sociedad fiene confratos de seguros que

contemplan pdlizas que cubre todo riesgo con adicional de terrorismo para
sus Edificios, MdAquinas, Equipos e Instalaciones y Existencias por un monto
asegurado de UF 482.654.

La Sociedad mantiene activos en garantia al 31 de diciembre de 2020 y 2019
en favor del Banco de Chile, compuesto por terrenos, construcciones y
propiedades de inversion a valor libro de M$ 6.034.108 y M$ 6.111.125,
respectivamente.

iv. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad ha registrado M$ 1.891 vy

M$ 16.110, respectivamente, como adiciones de activo fijo, principalmente
destinadas a compra de equipamiento computacional.

Durante el aio terminado 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad registrd
bajas por ventas de activos fijos por un monto de M$ 5488 y M$ 13.114,
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no ha reconocido pérdidas
por deterioro.

.Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad mantiene en arrendamiento

mediante una operacion de leasing financiero con el Banco Santander,
magquinaria de bodega por un monto de M$8.058.
Estas operaciones se han clasificado bajo el rubro Otros Activos.

Al 31 de diciembre de 2019, la obligacion devengada por las operaciones de
leasing se presenta en los otfros pasivos financieros corrientes y no corrientes a
costo amortizado.
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Este contrato de leasing vencid dentro del primer semestre de 2020 y se efectud
la opcidn de compra, por lo cual esta maqguinaria paso a formar parte de los
bienes de la Sociedad.

(15) Propiedad de Inversiéon

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad mantiene disponible para arriendo
operativo a terceros, un inmueble de su propiedad, ubicado en la comuna de San
Joaquin, valorizado en M$ 4.916.805 y M$ 4.948.145 respectivamente, que generd ingresos
por arriendo durante el periodo de M$ 25.099 y M$ 29.181, que se presentan formando
parte de los otros ingresos relacionados con el giro.

Todos los gastos asociados a la reparacidén y mantenimiento de los inmuebles arrendados
son de cargo de los arrendatarios.
(16) Activos y Pasivos por arrendamientos

A continuacién, se presenta la informacién al 31 de diciembre de 2020 y 2019 de los
arrendamientos en los cuales la Sociedad actia como arrendatario:

31 de diciembre de 2020:

Edificios
Derechos de uso
M$
Saldo al 01 de enero 2020 79.227
Amortizacion (37.001)
Adiciones
Bajas
Otros 1.580
Saldo al 31 de diciembre 2020 43.806
31 de diciembre de 2019:
Edificios
Derechos de uso
M$
Saldo al 01 de enero 2019 112.749
Amortizacion (35.937)
Adiciones
Bajas -
Otros 2.415

Saldo al 31 de diciembre 2019 79.227
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Unico activo por derecho de uso y pasivo por
arrendamiento corresponde a un local ubicado en comuna de Las Condes, el cual fue
celebrado con RC Il SpA, con duracién de 5 anos, entre marzo de 2017 y febrero de 2022.

El monto reconocido por Derechos de uso de Activos y por Pasivos por Arriendos, por la
aplicacion de la NIIF 16 al 01 de enero de 2019 fue de M$ 112.749.

El detalle del vencimiento de los pasivos por arriendos al 31 de diciembre de 2020 y 2019
es el siguiente:

PASIVO FINANCIERO 31/12/2020 31/12/2019
[m$] Bruto Intereses Valor Presente Bruto Intereses Valor Presente
Hasta un afio 39.683 865 38.818 38.652 2.010 36.642
Uno a dos afios 6.613 26 6.587 38.643 849 37.794
Dos a tres afios - - - 6.451 28 6.423
Més de tres afios - - - - - -
Total 46.296 891 45.405 83.746 2.887 80.859

Durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2020, el monto reconocido en costo
financiero asciende a M$ 891.

A confinuacion, se detallan los arrendamientos por acreedor, moneda, tasa vy
vencimientos al 31 de diciembre de 2020 y 2019:

Al 31 de diciembre de 2020:

Saldos Contables Pagos de Intereses y Capital
Contraparte Descripcion Moneda Tasa Corriente No Corriente | Menos 90 dias Mas 90 dias  Total Corriente
M$ M$ M$ M$ M$
RCIII SpA Local Las Condes UF 3,12% 38.818 6.587 9.921 29.762 39.683
Total 38.818 6.587 9.921 29.762 39.683

Pagos de Intereses y Capital

Total No
Contraparte Descripcion 1-2 afios 2-3 afios 3-4 afios 4-5 aiios Mas de 5 afios K
Corriente
m$ M$ M$ M$
RCIII SpA Local Las Condes 6.614 0 0 0 0 6.614

Total 6.614 0 0 0 0 6.614
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Al 31 de diciembre de 2019:

Saldos Contables Pagos de Intereses y Capital
Contraparte Descripcion Moneda Tasa Corriente No Corriente | Menos 90 dias Mas 90 dias  Total Corriente
M$ M$ M$ M$ M$
RCIII SpA Local Las Condes UF 3,12% 36.642 44217 9.661 28.991 38.652
Total 36.642 44.217 9.661 28.991 38.652

Pagos de Intereses y Capital

Total No
Contraparte Descripcion 1-2 afios 2-3 afios 3-4 afios 4-5 afios Mas de 5 afios .
Corriente
mM$ M$ M$ m$
RCIII SpA Local Las Condes 38.643 6.451 0 0 0 45.094
Total 38.643 6.451 0 0 1] 45.094

Con motivo de la pandemia del Covid-19, durante el periodo 01 de enero al 31 de
diciembre de 2020 el arrendador RC Il SpA otorgd descuentos en los arriendos del Local
Las Condes por M$ 4.827, los cuales fueron contabilizados rebajando el pasivo por
arriendos, en los meses respectivos, con abono a resultados dentro de ofros ingresos, en
conformidad con enmienda a la NIIF 16 emitida este ano.

(17) Impuestos Diferidos e Impuestos a las Ganancias

(a) Informacién General

La Sociedad Nibsa S.A. al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no reconocidé provisidon de
gasto por impuesto de primera categoria, debido a que determind pérdidas tributarias
por M$ 939.716 y M$ 560.741, respectivamente.

(b) Activos y Pasivos por Impuestos Diferidos

El detalle de los activos y pasivos por impuestos diferidos, al 31 de diciembre de 2020 y
2019 es el siguiente:
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CONCEPTOS Impuestos Diferidos Activos Impuestos Diferidos Pasivos

[m$] 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 4.777 3.116 0 0
Inventarios 165.879 243.936 0 0
Propiedades, Planta y Equipo 0 0 175.688 222.837
Propiedad de Inversion 0 0 1.093.280 1.071.358
Equipos en Leasing 0 146 0 0
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 63.618 86.201 0 0
Perdida Tributaria 253.724 151.400 0 0
Otros Impuestos Diferidos 432 0 153 1.391
Total impuestos diferidos 488.430 484.799 1.269.121 1.295.586

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la tasa impositiva de las diferencias temporarias para el
corto y largo plazo, segun corresponda, es de un 27% y se aplica segun la fecha estimada
en que el activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liguide.

(c) Impuesto a las Ganancias

El beneficio por impuestos a las ganancias corrientes y diferidos, al 31 de diciembre de
2020y 2019, es el siguiente:

Impuestos Corrientes:

IMPUESTOS CORRIENTES 01/01/2020 01/01/2019
[ms$] 31/12/2020 31/12/2019
Ingreso porimpuesto corriente 89.067
Total impuesto corriente 89.067 0

El ingreso de M$ 89.067 por impuesto corriente, se genera por un reverso de provisiones de
impuestos a la renta de anos anteriores. El monto se determind después de haber
efectuado los pagos requeridos por el Sll contra la provisién.

Impuestos Diferidos:

IMPUESTOS DIFERIDOS 01/01/2020 01/01/2019
[m$] 31/12/2020 31/12/2019

Ingreso diferido porimpuestos relativos a la creaciéony
reversiéon de diferencias temporarias
Total impuesto diferido 30.096 116.383

30.096 116.383
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Impuestos a las ganancias:

INGRESO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS 01/01/2020 01/01/2019

[m$] 31/12/2020 31/12/2019
Impuesto corriente nacional 89.067 0
Total Impuesto corriente 89.067 0
Impuesto diferido nacional 30.096 116.383
Total Impuestos diferidos 30.096 116.383
Ingreso por impuesto a las ganancias 119.163 116.383

(d) Conciliacion tasa efectiva

La conciliacién del gasto por impuesto, utilizando la tasa legal con la tasa efectiva, al 31
de diciembre de 2020y 2019, es la siguiente:

CONCILIACION TASA EFECTIVA 01/01/2020 01/01/2019
[ms$] 31/12/2020 31/12/2019
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 61.938 47.790
Ingreso porimpuestos a las ganancias 119.163 116.383
Conciliacién Tasa Efectiva 192,39% 243,53%
(18) Oftros Pasivos Financieros Corrientes y no Corrientes

La composicion de los saldos, al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
RUT Concepto Pais de origen Corriente No Corriente Corriente No Corriente
MS M$ M$ S
97004000-5 Banco de Chile CHILE 419.809 1.076.596 844.727 653.125
97036000-K  Banco Santander CHILE 299.215 466.160 336.926 0
Total Pasivo Financiero a Costo Amortizado 719.024 1.542.756 1.181.653 653.125
97004000-5 Banco de Chile CHILE 0 0 83.455 0
Total Pasivo Financiero a Valor Razonable 0 0 83.455 0
97004000-5 Banco de Chile CHILE 0 0 21.606 0
Total Pasivo de Cobertura 0 0 21.606 0
Total Pasivos Financiero 719.024 1.542.756 1.286.714 653.125

El pasivo de Cobertura, registrado al 31 de diciembre de 2019, corresponde al Valor Neto
entre la valorizacidon a Valor Razonable entre el activo y pasivo originado por el Contrato
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de Forward (Cross Currency Swap) suscrito por el mismo periodo del préstamo con el
Banco de Chile.

El efecto del derivado es registrado en el rubro ofros pasivos financieros al tener el Valor
Razonable un Valor Neto enfre el activo y pasivo negativo.

A continuaciéon, se detalla el financiamiento agrupado por vencimiento al 31 de
diciembre de 2020:

Hastatres  De tres a doce Deunoatres De tresa cinco De cinco afios o Total No

ipcié Total corrient Total Creditc Tasa de interés
RUT Nombre de Acreedor  PAIS Delsc':,llpclo: = meses meses @ cornente afios afios mas Corriente redito
la Moneda

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ efectiva nominal
97004000-5 Banco de Chile CHILE uss 76.038 0 76.038 0 0 0 0 76.038 2,91%  2,91%
97004000-5 Banco de Chile CHILE $ 58.465 103.125 161.590 275.000 275.000 45.833 595.833 757.423 5,74%  5,74%
97004000-5 Banco de Chile CHILE $ 46.145 136.036 182.181 381.175 99.588 [ 480.763 662.944 3,48%  3,48%
97036000-K Banco Santander CHILE $ 75.430 223.785 299.215 466.160 0 0 466.160 765.375 3,48%  3,48%
Total Pasivo Financiero a Costo Amortizado 256.078 462.946 719.024 1.122.335 374.588 45.833 1.542.756 2.261.780
Total 256.078 462.946 719.024 1.122.335 374.588 45.833 1.542.756 2.261.780

A continuacién, se detalla el financiamiento agrupado por vencimiento al 31 de
diciembre de 2019:

Hasta tres De tres a doce N Deunoa cinco De tres a cinco De cinco afios o Total No . .
Descripcion de Total corriente N Total Credito Tasa de interés
RUT Nombre de Acreedor PAIS Ja Moned meses. meses, afios afios més Corriente
@ Moneda v$ m$ M v$ m$ v$ m$ m$ efectiva nominal
97004000-5 Banco de Chile CHILE uss 706.597 0 706.597 0 0 0 0 706.597 2,74% 2,74%
97004000-5 Banco de Chile CHILE $ 35.005 103.125 138.130 240.625 275.000 137.500 653.125 791.255 5,74% 5,74%
97036000-K Banco Santander CHILE uss 336.384 0 336.384 0 0 0 0 336.384 4,36% 4,36%
97036000-K Banco Santander CHILE UF 542 0 542 0 0 0 0 542 0,25% 0,25%
Total Pasivo Financiero a Costo Amortizado 1.078.528 103.125 1.181.653 240.625 275.000 137.500 653.125 1.834.778
97004000-5 Banco de Chile CHILE $ 31.405 52.050 83.455 0 0 0 0 83.455 6,86% 6,86%
Prestamos de entidades financieras 31.405 52.050 83.455 0 0 0 0 83.455
97004000-5 Banco de Chile CHILE S 8.102 13.504 21.606 0 0 0 0 21.606
Total Pasivo de Cobertura 8.102 13.504 21.606 0 0 0 0 21.606
Total 1.118.035 168.679 1.286.714 240.625 275.000 137.500 653.125 1.939.839

Durante el mes de junio de 2020, la Sociedad ha tomado préstamos en pesos, con el
Banco de Chile y con el Banco Santander, en el marco del programa FOGAPE_ COVID19.
En particular, el préstamo con el Banco de Chile fue por un monto de $650 millones,
pagadero a 4 anos a una tasa fija anual de 3,48%, y el préstamo con el Banco Santander
fue por un monto de $750 millones, pagadero a 3 anos, con igual tasa.

Ambos préstamos, contemplan seis meses de gracia, por lo que se comenzardn a pagar
en el mes de enero de 2021.

La Sociedad con fecha 25 de septiembre de 2017, tomo un préstamo en pesos, con el
Banco de Chile, por un monto de $ 1.100 millones, pagadero a 8 anos, con tasa fija anual
de 5,7408%.

Este préstamo, tuvo la finalidad de reestructurar al largo plazo, cartas de crédito con
vencimiento en 2017, pendientes de pagar al Banco de Chile.

Dado el financiamiento otorgado a la empresa, en el marco del programa FOGAPE_
COVID19, este préstamo fue reprogramado, con seis meses de gracia a contar del mes de
junio de 2020. Por lo tanto, se retomard el pago de sus cuotas en el mes de enero de 2021.
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El 16 de agosto de 2012, la Sociedad re pactd con el Banco de Chile su pasivo financiero
no corriente, realizando un prepago de UF 22.406,7, reestructurando el saldo de $ 1.000
millones en una operacion a ocho afnos con tasa fija en pesos de 0,572% mensual, junto a
un contrato forward (Cross Currency Swap) por el mismo periodo, en el cual se
compromete a pagar el Banco de Chile a la Sociedad , una obligacion en pesos con una
tasa de interés de un 6,864% anual y que por ofra parte obliga a la Sociedad a pagar al
Banco de Chile una obligacién en unidades de fomento con una tasa fija de UF+4,3%
anual, durante toda la existencia del crédito, eliminando la volatilidad que presentaba el
anterior crédito con una tasa TAB a 90 dias en UF mds 1,95% de spread. Al 31 de diciembre
de 2020 este crédito se encuentra cancelado en su totalidad.

Las tasas vigentes con bancos respecto a obligaciones corrientes corresponden a la tasa
acordada en la apertura de cada carta de crédito.

(19) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar, corresponden

principalmente a obligaciones corrientes por compras o servicios recibidos, para los
periodos terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, segun el siguiente detalle:

CONCEPTOS Saldos al
[ms$] 31/12/2020 31/12/2019
Proveedores Nacionales 221.034 438.379
Proveedores del Exterior 225.007 326.807
Remuneraciones yretenciones al personal por pagar 18.390 22.984
Imptos de retencion por pagar 2.834 3.345
Anticipo de Clientes 9.738 7.541
Total 477.003 799.056

Dentro de los proveedores nacionales al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se consideran
M$ 211.915 y M$ 293.779 como provisiones que corresponde a facturas por recibir,
respectivamente.

(20) Oftras Provisiones Corrientes

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las provisiones registradas bajo este rubro
corresponden a la obligacién de la Sociedad de distribuir dividendos, equivalentes al 30%
de la ufilidad del ejercicio, que asciende a M$ 54.354 y M$ 49.252, respectivamente; y a la
provisidn por honorarios de éxito, convenidas con abogado que representa a la Sociedad
ante el Tribunal Tributario y Aduanero, en el caso detfallado en nota 30 letra b) sobre
“Compromisos y Contfingencias”, que al 31 de diciembre de 2020 y 2019, asciende a
M$ 29.000.
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(21) Beneficios al Personal

Las obligaciones por beneficios al personal vigente al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se
conforman segun el siguiente detalle:
Pasivo Corriente:

CONCEPTOS Saldos al
[ms$] 31/12/2020 31/12/2019
Bonos 11.327 10.901
Gratificaciones 906 402
Vacaciones del personal 58.527 64.351
Bonos Ejecutivos 14.535 0
Bono Directorio 2.717 0
Provision Indemnizacién porafios de servicio 99.183 159.609
Total 187.195 235.263

Los *bonos” corresponden a bono de vacaciones acordado en convenio colectivo y que
se paga anualmente al comienzo del feriado colectivo de los trabajadores.

Pasivo No Corriente:
Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta una provisidn de Indemnizaciéon por
anos de servicio, clasificada en el pasivo no corriente, por un monto de M$ 20.027, que

corresponde a trabajadores para los cuales la administracién no tiene establecido un plan
de reftiro en el corto plazo.

Movimiento a la Provisidon Indemnizacion Anos de Servicio:

COT:::;TOS 31/12/2020 31/12/2019
Saldo de apertura 159.609 307.638
Reserva de patrimonio (2.556) (4.739)
Cargo a resultado del periodo 11.726 14.145
Pagos del periodo (49.569) (157.435)
SALDO FINAL 119.210 159.609

Los pagos realizados en el periodo corresponden principalmente a personal que fue
finiquitado producto de la simplificacion de los procesos operativos que la Sociedad
mantuvo, posterior al término del proceso de restructuracion empresarial.

El cdlculo actuarial ha sido realizado por un actuario independiente, que ha utilizado el
método de unidad de crédito proyectado, con una tasa de descuento al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 de un 2,65% y un 3,14% respectivamente, determinada en base
a la tasa BCP a 10 ainos publicado por la Asociacion de Bancos e Instituciones Financieras.
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se considerd como criterio actuarial una proyeccidén
de rotacion de 3% para los hombres y para las mujeres con la limitante de la fecha de
jubilacién, es decir 65 anos para los hombres y 60 anos para las mujeres.

(22) Patrimonio

La informacién acerca del patrimonio, adicional a la presentada en los Estados de
Cambios en el Patrimonio de ambos periodos es la siguiente:

(a) Capital y NUmero de Acciones

El capital social de Nibsa S.A. es la suma de M$ 9.992.049, dividido en 930.000 acciones de
una misma serie, ordinarias y nominativas, sin valor nominal.

(b) Dividendos

En la Trigésima Octava Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de abril de
2020, los Accionistas decidieron distribuir un dividendo definitivo de $ 49.290.000.-, con
cargo a las utilidades del ejercicio, dividendo que fue pagado en el mes de mayo de
2020 a los senores accionistas, mediante el dividendo definitivo N°16 de $ 53.- por cada
accion.

(c) Otras Reservas

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se presentan ajustes del periodo en ofras reservas por
M$ 2.556 y M$ 4.739, principalmente producto de las variaciones de tasa utilizadas para el
cdlculo actuarial del beneficio por indemnizacidén por anos de servicio del personal, de
acuerdo con lo senalado por la NIC 19.

(d) Informaciéon para revelar sobre Capital

La gestion de capital se refiere a la administracién del patrimonio de la Compania. Los
objetivos de la Sociedad con relacién a la gestién del capital es mantener la capacidad
de este patrimonio para continuar como empresa en marcha, procurando un buen
rendimiento para los accionistas.

La Administracion de la Sociedad maneja su estructura de capital de tal forma que su
endeudamiento no ponga en riesgo su capacidad de pagar sus obligaciones u obtener
un rendimiento adecuado para sus inversionistas.

(23) Ingresos Ordinarios

El detalle de otros ingresos, para los periodos de doce meses terminados al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, es el siguiente:
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INGRESOS DE ACTIVIDAD ORDINARIA 01/01/2020al  01/01/2019 al
[MS$] 31/12/2020 31/12/2019

Ingresos de actividades ordinarias

-Venta Linea Gasfiteria 4.754.244 5.975.322

-Venta Linea Griferia 1.888.993 1.667.523

Otras ventas 97.763 174.950
Total Ingresos de actividad Ordinaria 6.741.000 7.817.795

(24) Oftros Ingresos

El detalle de ofros ingresos, para los periodos de doce meses terminados al 31 de

diciembre de 2020y 2019, es el siguiente:

OTROS INGRESOS 01/01/2020al 01/01/2019 al
[MmS$] 31/12/2020 31/12/2019
Arriendos Ganados 29.314 48.699
Retasacion Bien de Inversién 0 707.708
Indemnizaciones Percibidas 11.590 2.274
Otros Ingresos 39.879 66.995
Tota Otros Ingresos 80.783 825.676
(25) Costos de Distribucion y Gastos de Administracion

El detalle de los costos de distribucion y gastos de administracién, para los periodos de
doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es el siguiente:

COSTOS DE DISTRIBUCION 01/01/2020al  01/01/2019 al
[M$] 31/12/2020 31/12/2019
Gastos clientes retail 617.256 608.746
Fletes 126.584 143.496
Remuneraciones y otros gastos del personal de vtas 384.985 508.251
Ferias, exposiciones, publicidad y otros 22.984 74.753
Local Las condes 44.450 51.758
Otros Gastos 47.342 119.412
Tota Costos de distribucion 1.243.601 1.506.416
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GASTOS DE ADMINISTRACION 01/01/2020al  01/01/2019 al
[m$] 31/12/2020 31/12/2019
Remuneraciones 340.871 530.794
Indemnizacion Afios de servicios y finiquitos 99.129 73.584
Honorarios y Asesorias 110.723 114.938
Gastos Computacionales 135.524 133.948
Servicios Aseo, Seguridad y otros 79.280 128.819
Patentes, Contribuciones y otros 114.944 97.920
Seguros Generales 37.188 29.493
Casino 21.199 52.734
Depreciaciones, Castigos y Amortizaciones 121.847 130.408
Energia Electrica, Gas y Agua. 24.232 155.672
Gastos Generales 62.975 63.038
Tota Gasto de Administracién 1.147.912 1.511.348
(2¢6) Otros Ganancias (Pérdidas) Operacionales

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad registra en este rubro, una ufilidad neta de
M$ 6.594 y una pérdida neta de M$ 395541, respectivamente. Las ofras pérdidas
operacionales del ano 2019 corresponden principalmente, a la pérdida por venta de los
“activos no corrientes para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta”,
gue la Sociedad dispuso para tales fines, por el cierre de su planta de produccion.

(27) Costos Financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se presentan costos financieros por M$ 100.651 y
M$ 94.115 respectivamente, correspondiente principalmente a intereses pagados vy
devengados sobre cartas de créditos tomadas para financiar importaciones y créditos de
largo plazo.

(28) Diferencia de Cambio

Las diferencias de cambio generadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019 por saldos de
activos y pasivos en monedas exiranjeras, distintas a la moneda funcional que fueron
abonadas (cargadas) a resultados del periodo segun el siguiente detalle:
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DIFERENCIA DE CAMBIO MONEDA 01/01/2020al  01/01/2019 al
[m$] 31/12/2020 31/12/2019

Activos en moneda extranjera

Efectivo y Equivalentes al Efectivo uss (75.617) 7.084
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes uss (906) (6.206)
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes EUR 196 (17)
Inventarios uss (3.656) (3.811)
Inventarios EUR (129) 446
Pasivos en moneda extranjera
Otros pasivos financieros corrientes uss (50.713) (71.621)
Cuentas por pagar comerciales yotras cuentas por pagar uss 6.657 24.419
Cuentas por pagarcomerciales yotras cuentas por pagar EUR 194 (11.776)
Total de Diferencia de Cambio (123.974) (61.482)
(29) Ganancia por Accion

Los beneficios netos por accidn se calculan como el cociente entre la utilidad neta
atribuible a los accionistas por el promedio ponderado del nUmero de acciones ordinarias
en circulacién durante el periodo.

A continuacion, se presenta el cdiculo de la ganancia por accién de acuerdo con lo
siguiente:

Acumulado
Ganancia basica por accion 01/01/2020al  01/01/2019 al
31/12/2020 31/12/2019
Ganancia (pérdida) poraccién basica en operaciones

i M$ 181.101 164.173
continuadas.
Promedio de acciones ordinarias en circulacién Acc. 930.000 930.000
Ganancia basica por accion S 194,7323 176,5301

(30) Contingencias y Compromisos

Al cierre de cada periodo la Sociedad presenta la siguiente relacién de compromisos y
contingencias:

(a) Durante los periodos terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad
ha entregado boletas de garantia bancaria a clientes y proveedores por M$
38.241 y M$ 20.241, respectivamente.

(b) Con fecha 02 de octubre de 2014, la Sociedad recibid una notificacién por parte
del Servicio de Impuestos Internos, por diferencia en la determinaciéon de
impuestos a las ventas y servicios y a la base imponible para la determinacion de
impuesto a la renta, por los anos fributarios 2010, 2011, 2012 y 2013.

Con fecha 28 de noviembre de 2014, se respondié administrativamente a esta
notificacion. Posteriormente, con fecha 17 de marzo de 2015, el Servicio de
Impuestos Internos emitid liquidaciones en donde rechaza el IVA crédito fiscal y el
costo asociado a determinadas facturas.
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Con fecha 10 de julio de 2015, estas liquidaciones fueron impugnadas por Nibsa S.A.,
mediante un reclamo ftributario presentado ante el Tribunal Tributario y Aduanero
competente, que se framita conforme establecen los articulos 123 y siguientes del Codigo
Tributario. EIl monto comprometido de las liquidaciones, actualizado en sus reajustes,
intereses y multas aplicables al mes de diciembre de 2020 asciende a M$ 1.006.322,
correspondiendo estas al 40% de las operaciones cuestionadas. Las restantes operaciones
fueron conciliadas por el Servicio de Impuestos Internos, quedando dichas operaciones
exceptuadas de cualquier requerimiento por parte de este servicio.

A la fecha, el Servicio de Impuestos Internos presentd la contestacion del reclamo ante el
Cuarto Tribunal Tributario y Aduanero de la Regidn Metropolitana, dando respuesta a los
argumentos esgrimidos por NIBSA S.A. en su escrito fundante del proceso judicial.
Conforme lo anterior, el Tribunal dicté con fecha 23 de octubre de 2019 la resolucion que
fija los hechos controvertidos de la causa, acompanando la totalidad de la prueba que
acredita la pretension hecha valer en el reclamo tributario.

Se estima en base a la opinidén y experiencia del abogado tributario que nos representa,
gue existen razonables probabilidades de obtener una decision favorable, en atencidon a
los argumentos juridicos expuestos en el escrito de reclamo, los antecedentes presentados
al Tribunal y los que se presentardn oportunamente.

Basado en estos antecedentes, la Sociedad no ha realizado provisiones por posibles
liquidaciones por parte del Servicio de Impuestos Internos.

(31) Sanciones
a. De la Comisidon para el Mercado Financiero:

Durante los periodos comprendidos entre el 1 de enero y 31 de diciembre de
2020, la Comision para el Mercado Financiero no ha aplicado ningun tipo de
sancion a la Sociedad ni a sus directores o Gerente General por su desempeio
como tales.

b. De otras autoridades administrativas:

Durante los periodos comprendidos entre el 1 de enero y 31 de diciembre de
2020, ninguna autoridad administrativa ha aplicado ningun tipo de sancién a la
Sociedad ni a sus directores o Gerente General por su desempeno como tales.

(32) Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2020 y la fecha de emision de los estados financieros, no han
ocurrido hechos posteriores que pudieran tener un efecto significativo en las cifras
presentadas en los estados financieros, ni en la situacion econdmica vy financiera de la
Sociedad, que requiera ser revelado en notas a los estados financieros.
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(33)

Re-expresion de la informacién comparativa

En el franscurso del ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2020, la Administracion de la
Sociedad identificd dos operaciones, referidas al ejercicio 2019, que estaban reconocidas
contablemente en forma errénea. Para estos efectos se procedié a su correccidén en los
estados financieros finalizados al 31 de diciembre de 2020 y, conforme a lo requerido por
NIC 8, para fines comparativos se corrigieron los estados financieros del ejercicio 2019.

El detalle de estas operaciones y sus impactos en el aino 2019 se indican a continuacion:

a)

La Sociedad mantiene en arriendo un local comercial ubicado en la comuna de
Las Condes. Por las caracteristicas de este contrato, en cuanto a plazo y monto
involucrado, debid haberse aplicado la NIIF 16, que entrd en aplicacion a contar
del 01 de enero de 2019. En dicho ejercicio, la Sociedad siguidé registrando el
confrato como un arriendo operativo.

En Nota 16 de Activos y Pasivos por Arriendos, se explican en detalle los impactos
en los estados financieros del ano 2019, tanto al 01 de enero como al 31 de
diciembre. Sin embargo, se pueden destacar las siguientes cifras, al 01 de enero
de 2019 se registré un Activo por Derechos de Uso y un Pasivo por Arriendos por
M$ 112.749, al 31 de diciembre de 2019 el Activo por Derechos de Uso bajé a M$
79.227 y el Pasivo por Arriendos a M$ 80.859, entre corriente y no corriente. En
cuanto a los resultados, durante el ano 2019 se reconoci® un gasto por
amortizacion del derecho de uso por M$ 35.937 y un gasto por intereses del
pasivo por arriendos de M$ 1.152.

Con fecha 5 de agosto de 2019, la Sociedad suscribid un “Contrato de
Asociacion o Cuentas en Participacidon” con Importadora HTM  Limitada.
Conforme a lo dispuesto en la NIF 11 este contrato cumple con las
caracteristicas de un “Negocio Conjunto” y, por tanto, debid registrarse en
conformidad a lo dispuesto en la NIC 28, vale decir utilizando el Método de la
Participacion. La Sociedad presentd esta operacién formando parte de las
Cuentas por Cobrar.

Como parte de este contrato de asociacidon, se efectuaron facturaciones
reciprocas entre ambas companias, NIBSA S.A. por el cobro de los gastos de
administracién e Importadora HTM Limitada por la venta de productos. Ambos
saldos también se presentaron al 31 de diciembre de 2019 formando parte de las
Cuentas por Cobrar.

Con el fin de corregir estas situaciones, en el ejercicio finalizado al 31 de
diciembre de 2020 se procedid a reclasificar tanto la parte correspondiente a la
inversion al rubro ‘“Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la
Participacion”, como las facturas por cobrar y pagar que se llevaron a los rubros
“Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas” y “Cuentas por Pagar Enfidades
Relacionadas” respectivamente. Los impactos contables en el ejercicio 2019 se
pueden visudlizar en la Nota 12 referida a las Inversiones y en la Nota 9 de Saldos
y Transacciones con Entidades Relacionadas.
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El andlisis razonado a los estados financieros que a continuacidén se expone, estd
confeccionado de acuerdo con la norma de cardcter general N° 30 de la Comisidon para el
Mercado Financiero.

Las comparaciones y referencias estdn realizadas en miles de pesos y expresados en
moneda de cierre de los estados financieros.

1. HECHOS RELEVANTES DEL EJERCICIO

a)

b)

Durante el ejercicio 2020 los ingresos por venta se contrajeron un 14%, en sintonia con la
contraccién nacional del sector Construccion. Sin embargo, el Margen de Contribucién
Bruto se confrajo solo en un 8%, por haber operado productos con mejores mdrgenes.
Ademds, los Gastos de Administracién y los Costos de Distribucién se redujeron en el ano
en 21%, alcanzdndose un Resultado Operacional 28% superior a 2019. Asimismo, el nivel
de inventarios se adecud a los requerimientos de un mercado contraido por efecto de
la pandemia por COVID 19.

Las reducciones de gastos, la adecuacidon de inventarios y la mejoria de los
margenes de contribucion bruta, han sido posible por la transformacién de la empresa
impulsada por el Directorio a partir de 2018, consistente en fransitar de una industria
manufacturera a una sociedad comercial, ocupando el prestigio de la marca Nibsa.

El resultado al 31 de diciembre de 2020 fue una utilidad de M$ 181.101, versus una
utilidad de M$ 164.173 en el mismo periodo del ano anterior.

El EBITDA por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020, fue positivo en $ 406
millones, lo que representa un 6% de los ingresos operacionales.
El EBITDA al 31 de diciembre de 2019, fue positivo en $353 millones.

En el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020, la Empresa pudo materializar una
reduccién significativa del Inventario de Mercaderias por M$ 1.656.780, equivalente
a 33,6% del mismo, lo que permitid rebagjar deuda con bancos y pasivos con
proveedores en M$ 889.743, sin utilizar los excedentes de “Efectivo y Equivalente al
Efectivo” que mantenia en Fondos Mutuos y Depdsitos a Plazo, al 31 de diciembre de
2019.

En el mes de junio de 2020, la Empresa obtuvo créditos por $1.400 millones con la
banca, bajo el programa FOGAPE- COVID 19, para enfrentar los niveles de
incertidumbre econdmica local e internacional, producto de la pandemia. Dichos
fondos, al 31 de diciembre de 2020, se mantienen en el rubro “Efectivo y Equivalente al
Efectivo”.

En el transcurso del ejercicio 2020, la Administracién de la Sociedad identificd dos
operaciones no relevantes, referidas al ejercicio 2019, que estaban presentadas
contablemente en forma errdnea. Para estos efectos se procedid a su correcta
presentacion en los estados financieros y, conforme a lo requerido por NIC 8, para fines
comparativos se corrigié la presentacion de las partidas afectadas en los estados
financieros del ejercicio 2019, sin afectar los resultados del ejercicio.
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El detalle de estas operaciones y sus impactos en el ano 2019 se indican a continuacion:

La Sociedad mantiene en arriendo un local comercial ubicado en la comuna de Las
Condes. Por las caracteristicas de este contrato, en cuanto a plazo y monto
involucrado, debid haberse aplicado la NIIF 16, que entré en aplicacidon a contar del 01
de enero de 2019. En dicho ejercicio, la Sociedad siguid registrando el contrato como
un arriendo operativo.

En Nota 16 de Activos y Pasivos por Arriendos, se explican en detalle los impactos en los
estados financieros del ano 2019, tanto al 01 de enero como al 31 de diciembre. Sin
embargo, se pueden destacar las siguientes cifras: al 01 de enero de 2019 se registrd un
Activo por Derechos de Uso y un Pasivo por Arriendos por M$ 112.749, al 31 de diciembre
de 2019 el Activo por Derechos de Uso bajé a M$ 79.227 y el Pasivo por Arriendos a M$
80.859, entre corriente y no corriente. En cuanto a los resultados, durante el ano 2019 se
reconocid un gasto por amortizacién del derecho de uso por M$ 35.937 y un gasto por
intereses del pasivo por arriendos de M$ 1.152.

Al 31 de diciembre de 2020, el gasto por amortizacién del derecho a uso asciende a M$
37.001, e impacta directamente en forma positiva la determinacién del EBITDA del
periodo.

Con fecha 5 de agosto de 2019, la Sociedad suscribié un “Contrato de Asociaciéon o
Cuentas en Participacion” con Importadora HTM Limitada. Conforme a lo dispuesto en
la NIIF 11 este contrato cumple con las caracteristicas de un “Negocio Conjunto” vy, por
tanto, debid registrarse en conformidad a lo dispuesto en la NIC 28, vale decir utilizando
el Método de la Participacion. La Sociedad presentd esta operaciéon formando parte de
las Cuentas por Cobrar.

Como parte de este contrato de asociacion, se efectuaron facturaciones reciprocas
entre ambas companias, NIBSA S.A. por el cobro de los gastos de administracion y
ventas e Importadora HTM Limitada por la venta de productos. Ambos saldos también se
presentaron al 31 de diciembre de 2019 formando parte de las Cuentas por Cobrar.

Con el fin de corregir estas situaciones, durante el gjercicio finalizado al 31 de diciembre
de 2020 se procedié a reclasificar tanto la parte correspondiente a la inversion al rubro
“Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion™, como las facturas
por cobrar y pagar que se llevaron a los rubros “Cuentas por Cobrar a Entidades
Relacionadas” y “Cuentas por Pagar Entidades Relacionadas” respectivamente. Los
impactos contables en el ejercicio 2019 se pueden visualizar en la Nota 12 referida a las
Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de Participaciéon y en la Nota 9 de Saldos
y Transacciones con Entidades Relacionadas.
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2. RESUMEN DE GESTION

= ANALISIS DEL PERIODO

Los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre de 2020 presentan una
disminucion de un 13,8% (M$1.076.795) respecto a igual periodo del ano 2019. Esto se
explica principalmente por la caida de las ventas, producto de la Pandemia por Covid-19,
que redujo la demanda y generd una contraccion Econdémica.

Ademds, es importante precisar que la Sociedad durante el 2020, ha tenido un menor
volumen de exportaciones y prestaciones de servicios técnicos. En el ano 2019 las
exportaciones del periodo ascendieron a M$ 51.798 y las prestaciones de servicios a
M$ 41.553.

Las exportaciones en particular se han reducido al minimo al no poder continuar
abasteciendo a clientes del exterior que requieren certificacién de origen.

La ganancia bruta en 2020 representa un 38% de los ingresos de actividades ordinarias, 2
puntos porcentuales mds que en 2019, y su disminucidon de M$ 220.865, se explica por la
caida de los ingresos, explicada anteriormente.

Los costos de distribucion al 31 de diciembre de 2020 presentan una disminucién respecto al
ano 2019 de $ 263 millones, que se explica por la disminucidn de los gastos de
remuneraciones de personal de ventas de $ 123 millones, la disminucion de gastos
generales de venta por $72 millones, la disminucidn de gasto de ferias-exposiciones-
publicidad por $ 52 millones y la disminuciéon de los gastos de fletes de $ 17 millones.

Los gastos de administracion al 31 de diciembre de 2020 presentan una disminucién de
$ 363 millones con respecto al ano 2019, que se explica principalmente por una disminucidn
de los gastos de remuneraciones de $ 190 millones, servicios bdsicos de $ 131 millones y
gastos de servicios externalizados por $ 50 millones.

Por ofra parte, las “ofras ganancias/(perdidas) operacionales”, al 31 de diciembre de 2020
presentan una utilidad de $ 6,5 millones, que denota un mejor desempeno que en igual
periodo de 2019, debido a que, en ese periodo la Sociedad reconocid pérdidas por ventas
de activos fijos correspondientes a maquinarias y equipos de fundicién, por $ 395 millones.
En el periodo 2020, la Sociedad no ha reconocido pérdidas por este concepto.

A nivel de resultados no operacionales, la variacidn mds significativa se da en el item
“diferencia de cambio”, que, al 31 de diciembre de 2020, presenta una pérdida de
M$ 123.974, versus una pérdida en 2019 de M$ 61.482. Esta diferencia se explica por la
volatilidad del tipo de cambio del délar durante el presente ejercicio.

El resultado del periodo terminado al 31 de diciembre de 2020 presenta una utilidad antes
de impuestos de M$ 61.938, mejor resultado que en igual periodo de 2019, donde el
resultado del periodo fue equivalente a una utilidad de M$ 47.790.

El resultado final del periodo terminado al 31 de diciembre de 2020 asciende a M$ 181.101,
mejorado por la utilidad por impuesto corriente del periodo por un monto de M$ 119.163,
que corresponde al ingreso por impuestos diferidos del ejercicio de M$ 30.096 y a ingresos
de M$ 89.067 por impuesto corriente, que se genera por un reverso de provisiones de
impuestos a la renta de anos anteriores. El monto de esta reversa se determind después de
haber efectuado los pagos requeridos por el Sl contra la provision.
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=  ANALISIS COMPORATIVO DE RESULTADOS (IV TRIMESTRE 2020 VERSUS 2019)

En el siguiente cuadro se observa la comparacion de los resultados, del cuarto tfrimestre de
2020 respecto igual frimestre de 2019:

Comparativo de Resultados 2020 v/s 2019 2020 2019
M$ IVT VT Var %
Ingresos de actividades ordinarias 1.813.614  1.765.969 2,7%
Costo de ventas (1.171.157) (1.328.924) -11,9%
Ganancia bruta 642.457 437.045 47,0%
Otros ingresos 32.031 783.443 -95,9%
Costos de distribucién (271.123) (316.949) -14,5%
Gasto de administraciéon (275.283) (421.686) -34,7%
Otras utilidades (pérdidas) operacionales 123 (101.184) -100,1%
Resultado Operacional 128.205 380.669 -66,3%
Otras pérdidas no operacionales (60.528) (78.627) -23,0%
Resultado antes de impuesto 67.677 302.042 -77,6%
(Gasto)/Beneficio porimpuesto 28.545 35.983 -20,7%
Resultado del ejercicio 96.222 338.025 -71,5%
Utilidad (pérdida), atribuible a los propietarios de la
controladora 96.222 338.025 -71,5%
Ganancia atribuible a paticipaciones no controladoras 0 0 0,0%
Resultado Final 96.222 338.025 -71,5%
Cargos por depreciaciones y amortizaciones del periodo 28.802 33.166
EBITDA 157.007 413.835 -62,1%

Como se observa en el cuadro precedente, en el cuarto trimestre del ano 2020 la Empresa
presenta un resultado operacional positivo de M$ 128.205 versus una utilidad operacional
de M$ 380.669 en igual tfrimestre de 2019. La utilidad de 2020 se explica principalmente, por
una disminucién de los costos de distribucidn y gastos de administracién, que disminuyeron
en promedio un 20,8%, producto principalmente de los ajustes de personal, que se
realizaron para adaptar la organizacidén a la disminucidn de negocios, producto de los
efectos que ha provocado la Pandemia por COVID-19.

No obstante, es importante senalar que la utilidad registrada en el cuarto tfrimestre de 2019,
estd ampliamente influenciada por una utilidad de $703 millones producto de una
retasacion del terreno que la sociedad mantiene como propiedad de inversion,
considerando el cambio del Plan Regulador de la comuna de San Joaquin, que fue
aprobado por el Consejo Municipal, visado por la Seremi de Vivienda y Urbanismo vy
publicado en el diario oficial en el mes de noviembre del ano 2019; y que contempla un
cambio en las condiciones de constructibilidad de la propiedad.
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Por otra parte, la evolucidn de los resultados trimestrales durante el ejercicio 2020, se
presentan en el siguiente cuadro:

Evolucién de Resultado por Trimestre 2020
Var
MS IT 1T T IVT TOTAL NT/IVT

Ingresos de actividades ordinarias 1.970.126  1.333.797 1.623.463 1.813.614  6.741.000 21,7%
Costo de ventas (1.211.938)  (800.490)  (968.214) (1.171.157) (4.151.799) 21,0%
Ganancia bruta 758.188 533.307 655.249 642.457  2.589.201 22,9%
Otros ingresos 12.597 23.636 12.519 32.031 80.783 -47,0%
Costos de distribucion (358.685)  (290.361)  (323.432)  (271.123) (1.243.601) 11,4%
Gasto de administracion (320.704)  (275.102)  (276.823)  (275.283) (1.147.912) 0,6%
Otras ganancias 1.468 38 4,965 123 6.594 12965,8%
Resultado Operacional 92.864 (8.482) 72.478 128.205 285.065 -954,5%
Otras pérdidas no operacionales (82.491) (50.019) (30.089) (60.528)  (223.127) -39,8%
Resultado antes de impuesto 10.373 (58.501) 42.389 67.677 61.938 -172,5%
(Gasto)/Beneficio por impuestos a las ganancias (2.801) 105.082 (11.663) 28.545 119.163 -111,1%
Resultado del ejercicio 7.572 46.581 30.726 96.222 181.101 -34,0%
Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora 7.572 46.581 30.726 96.222 181.101 -34,0%
Ganancia atribuible a paticipaciones no controladoras 0 0 0 0 0 0,0%
Resultado Final 7.572 46.581 30.726 96.222 181.101 -34,0%
Cargos por depreciaciones y amortizaciones del periodo 32.218 31.389 29.438 28.802 121.847

EBITDA 125.082 22,907 101.916 157.007 406.912 344,9%

INDICES DE LIQUIDEZ

3.01. INDICE LIQUIDEZ CORRIENTE 31-12-2020 31-12-19
indice 53 3,1

Este indice al 31 de diciembre de 2020 presenta una mejora respecto al valor presentado
en 2019, debido a la disminucién de un 40,9% (M$ 1.071.573) mostrado por los pasivos
corrientes versus un aumento de los activos corrientes de solo un 0,3% (M$ 25.702).

La disminucidn del pasivo corriente se debe principalmente a la disminucién de cartas de
créditos negociadas, abiertas por la Sociedad para financiar importaciones de
mercaderias; a la reduccién de cuentas por pagar, y a la disminucidén de los impuestos
corrientes y provisiones laborales.

Los activos corrientes a su vez disminuyen principalmente su saldo respecto a diciembre de
2019, debido a la disminucion del “inventario” y a la disminucidn de los “activos por
impuestos corrientes”, que se compensan con el aumento del “efectivo y equivalentes de
efectivo”.
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3.02. INDICE ACIDO 31-12-2020 31-12-19
indice 3,17 1,23

Este indice en diciembre de 2020 presenta un aumento respecto a diciembre de 2019,
debido a que el activo corriente neto de inventarios, utilizado para el indice de liquidez
dcido, presentd un aumento de un 52,2% (M$ 1.682.482) y los pasivos corrientes presentaron
una disminucion de un 40,9% (M$ 1.071.573), segun lo explicado en el indice de liquidez
corriente.

La diferencia de magnitud respecto al indice de liquidez corriente obedece a que la
proporcién de los inventarios que mantiene la Sociedad en el total de los activos corrientes
asciende a un 40% y 60,5% al 31 de diciembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019,
respectivamente.

3.03. CAPITAL DE TRABAJO 31-12-2020 31-12-19

Capital de Trabajo M$ 6.626.893 5.529.618
Siendo el Capital de Trabajo una medida de la cantidad de recursos con que la Empresa
cuenta para hacer frente a los compromisos adquiridos de corto plazo, se observa un
aumento respecto al 31 de diciembre de 2019 de M$ 1.097.275 (19,8%).
Considerando lo anterior, la Sociedad puede hacer frente a sus compromisos corrientes,

incluso sin considerar las existencias que dentro de los activos corrientes tienen menor
liquidez.

3.04. ROTACION DE CUENTAS 31-12-2020 31-12-19
Periodo promedio de Cobranza (dias) 54 51
Periodo promedio de Pago (dias) 112 119

Al 31 de diciembre de 2020 respecto a igual periodo de 2019, el periodo promedio de
cobranza presenta un aumento de 3 dias y el periodo promedio de pago disminuyd en 7
dias.

El aumento del periodo de cobro se explica por el aumento del plazo de cobro pactado
con clientes del canal “retail”’, que producto de la Pandemia por Covidl9, extendié su
plazo de pago original en promedio en 30 dias.

Por otra parte, la disminucidon del promedio de pago a proveedores se explica porque la
Empresa durante el ejercicio 2020, redujo considerablemente sus compras durante el primer
semestre del ano.

3.05. RAZON DE ENDEUDAMIENTO 31-12-2020 31-12-19

Razdédn de Endeudamiento 0,41 0,44
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Este indice a diciembre de 2020 presenta una pequena variacion respecto a diciembre de
2019, explicado principalmente por la variacion de los pasivos (4,9%). Los pasivos que
principalmente disminuyen durante el ano 2020 son los “otros pasivos financieros corrientes”
gue corresponden principalmente a cartas de crédito destinadas a operaciones de
importacion, “cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes” que
corresponden a facturas por pagar principalmente por acuerdos comerciales con los
clientes del canal “retail”, “pasivos por impuestos corrientes” que corresponden a impuestos
por pagar y “provisiones corrientes por beneficios a los empleados”, que corresponden a
provisiones de indemnizacidén por anos de servicios a los empleados, pactadas en
convenios colectivos o contratos de trabajo individuales. Por otfra parte, los pasivos que
aumentan durante el periodo 2020, son los “otros pasivos financieros no corrientes”, que
corresponden a préstamos de largo plazo que la sociedad tomo bajo el programa de
créditos FOGAPE- COVID 19, para financiar capital de trabajo.

3.06. RELACIONES RESPECTO AL PASIVO

31-12-2020 31-12-19
Relacién Pasivo Corriente 35,3% 56,8%
Relacion Pasivo No Corriente 64,7% 43,2%

Se observa que, a diciembre de 2020 respecto a diciembre de 2019, la proporcién del
pasivo corriente y no corriente, en relacién con el pasivo total, presenta una variacién de
21,5 puntos porcentuales, debido a que los pasivos corrientes disminuyeron en M$ 1.071.573
(40,9%) v los pasivos no corrientes, aumentaron en M$ 845.563 (42,4%).

El pasivo financiero no corriente, principalmente corresponde a los créditos de largo plazo,
que la Sociedad tomo con la banca, bajo el programa de créditos FOGAPE- COVID 19, en
el mes de junio de 2020.

El pasivo financiero total, al 31 de diciembre de 2020, representa el 51,6% de los pasivos de
la Sociedad y aumentd entre diciembre de 2019 y diciembre de 2020 un 16,6%.

La relacion del Pasivo Financiero Corriente y No corriente, respecto al Pasivo Financiero
Total, es la siguiente:

31-12-2020 31-12-19
Relaciéon Pasivo Financiero Corriente 51,6% 42,1%
Relacion Pasivo Financiero No Corriente 68,2% 33,7%

3.07. TOTAL DE ACTIVOS
El andlisis comparativo del total de activos es el siguiente:
31-12-2020 31-12-19

Activos (M$) 15.010.049 15.106.750
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Las variaciones porcentuales por rubro en este periodo son las siguientes:

Dic-20 con relacién a: Dic-19
Activo Corriente Aumentd 0,3%
Activo No Corriente Disminuyd 1.8%

3.08. RESULTADO DEL EJERCICIO
31-12-2020 31-12-2019
Utilidad del Ejercicio (M$) 181.101 164.173
La Utilidad del Periodo terminado al 31 de diciembre de 2020, presenta respecto a igual

fecha en 2019, una mejora de M$ 16.928.

4. INDICES DE RENTABILIDAD

Conceptos 31-12-2020 31-12-19

4.01. Margen de Resultado Neto
(Resultado del ejercicio /Ing. Act. Ordinarias) 2,69% 2,10%

4.02. Sobre Activos
(Resultado anual. del periodo/Tot. de Activos) 1.21% 1,.09%

4.03. Sobre el Patrimonio
(Resultado anual. del periodo /Patrimonio) 1,70% 1,.56%

5. ANALISIS DE LAS VARIACIONES DE MERCADO

La Sociedad no cuenta con informacién que permita realizar estimaciones sobre Ia
participacién de mercado, dado que las empresas de la competencia son sociedades que
no entregan informaciéon de sus resultados en forma publica al mercado.
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6.

ANALISIS PRINCIPALES COMPONENTES DE LOS FLUJOS NETOS ORIGINADOS POR ACTIVIDADES

DE LA OPERACION, DE INVERSION Y FINANCIAMIENTO

Dic-20 Dic-19
MS MS

Flujo de.’ Efectivo neto procedente de actividades de la 1.851.159 (366.029)
Operacion
Flujo de Efectivo neto procedente de actividades de Inversion (38.130) 428.981
F!UJO QIe ”Efec’nvo neto procedente de actividades de 69182 (1.355.935)
Financiacion
Aumento (disminucién) del Efgchvo y Equivalentes al Efectivo, 1.882.171 (1.292.983)
antes del efecto de los cambios en la tasa
Efec’rqs de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo (42.524) 7198
y equivalentes al efectivo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al principio del Periodo 2.033.805 3.319.590
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al final del Periodo 3.873.452 2.033.805

El flujo neto de la operacion arrojd un saldo positivo de M$ 1.851.159, principalmente por
cobros procedentes de ventas por M$ 7.391.205, contrarrestados por pagos a proveedores
por M$ 3.886.164, pagos de remuneraciones por M$ 946.559, otros pagos por actividades de
la operacién por M$ 591.665 y pagos por primas derivadas de pdlizas suscritas por
M$ 42.746.

El flujo neto de la operacion al 31 de diciembre de 2020 es superior al generado en 2019
debido, principalmente, al gjuste efectuado en el nivel de inventarios para enfrentar la
caida de demanda producto de la pandemia por COVID 19, y porque los pagos por
remuneraciones e indemnizaciones fueron menores en M$ 212.157, contrarrestados por
menores ingresos de venta por M$ 1.986.648.

El flujo neto procedente de actividades de inversidon arroja un saldo negativo de M$ 38.130,
producto principalmente de los pagos netos de primas de contratos futuros por M$ 27.316 y
pagos por inversiones en negocios conjuntos por M$ 26.681, contrarrestados por la
obtencion de flujos por la venta de activos fijos por M$ 14.232 y por intereses recibidos por
M$ 3.681.

El flujo neto de financiacidon arrojé una obtencidn de financiamiento de M$ 69.182,
producto del importe procedente de préstamos de largo plazo (FOGAPE- COVID 19) por
M$ 1.400.000, por el importe de operaciones de corto plazo por M$ 897.346, utilizadas para
financiar capital de trabajo y cancelar cartas de crédito utilizadas para el financiamiento
de importaciones, compensado con el reembolso de préstamos por M$ 2.147.151,
dividendos pagados por M$ 49.266, intereses pagados por M$ 30.342 y otras salidas de
efectivo, clasificados como actividades de financiacion por M$ 1.405.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Razén Social Auditores Externos : Kreston Macro Consultores Auditores SpA

RUT Auditores Externos : 76.452.973-1

A los sefiores Accionistas y Directores de
NIBSA S.A.:

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de NIBSA S.A., que comprenden
los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas y sus correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por
el International Accounting Standards Board (“IASB”). Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantencién de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas,
ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base
de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Kreston MCA SpA es Firma miembro de Kreston International Kre51on'
Romadn Diaz 205, piso 7, Providencia, Santiago, Chile. KnOW|ng YOU.

www.krestonmca.cl
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opini6n, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de NIBSA S.A. al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y
los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Enfasis en un asunto. Re-expresién de Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2019

Con fecha 6 de marzo de 2020, emitimos una opinién sin modificaciones sobre los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019 de NIBSA S.A. en los cuales se incluye el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2019, que se presenta en los estados financieros adjuntos, ademas
de sus correspondientes notas. Tal como se indica en Nota 33, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2019 han sido re-expresados para corregir representaciones incorrectas. No se
modifica nuestra conclusion en relacién con este asunto.

Los estados financieros del afo 2019 presentan la informacion financiera de NIBSA S.A. y de los
activos y pasivos de las filiales que fueron absorbidas en el transcurso de ese afio, Servicios y
Representaciones Nibsa Ltda. y Distribuidora El Alcazar S.A.

Juan, Marin H. Kreston MCA SpA
Socio
RUT: 7.631.353-9

Santiago, 3 de marzo de 2021

Kreston MCA SpA es Firma miembro de Kreston International KreSTc?n'
Roman Diaz 205, piso 7, Providencia, Santiago, Chile. KnOWIng YOU.

www.krestonmca.cl
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Conforme a lo senalado en la Norma de Cardcter General N° 30 de la Comisidon para el
Mercado Financiero, la presente memoria es suscrita por los siguientes Directores de la

Sociedad.

Concha Undurraga Fernando Agiiero Garcés

Victor Manuel Jarpa Riveros Juan Luis Correa Ardizzoni

Lighel Gar agr iz Rafael Cvj\t?o'ﬂ'c.l\Jioz
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Andrés Llorente Elexpuru



